PROJEKT
Uchwata Nr ...... l..... 12017
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47,71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2016. 446 |.t.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016.778 j.t., z p6zn. zm.")

oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/74/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 07 lipca 2015 roku

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47,
71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w al a co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno, uchwalonego Uchwatg Nr
XXVI1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52,
71/53, 71/54, 71/55, 71/56, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,54 ha.

§ 2.
Integralng czesciag niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

! Zmiany tekstu jednolitego opublikowano w Dz. U. z 2016 r., poz. 904 i 961, 1250 i 1579, z 2017 r.
poz. 730
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) ML - zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) KX — ciag pieszo-jezdny.
Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:
1) Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy 100m od linii brzegowej jeziora Mausz.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1 stanowig
informacje, zalecenia nie bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw zostaty okreslone w § od 11 do 12 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegolnosci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terendow
biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziafce
budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdow, rodzaju materiatow
pokrycia dachowego. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
budynkéw w ztym stanie technicznym ani zabudowy substandardowe;.

§6.
Zasady ochrony $srodowiska i przyrody.

W granicach planu dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych
symbolami 1.ML, 2.ML, 3.ML ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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2. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

3. W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw na podstawie przepiséw
odrebnych w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz realizacji przedsiewziec¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

2. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
1. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim; w strefie 100m
od linii brzegowej jeziora Mausz (granice strefy pokazano na rysunku planu) ustala sie:

1) zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie przebudowe | modernizacje istniejgcego zainwestowania
(rozbidrke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu
poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz walorow estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy;

3) zakaz przyblizania zabudowy do brzegéw jeziora Mausz;

4) nakaz wykazania w trakcie postepowania inwestycyjnego braku niekorzystnego
wptywu planowanej inwestycji na chronione ekosystemy Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz krajobraz.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, stanowigcych lasy prywatne
o tacznej powierzchni 0,5365 ha za zgodg Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego, decyzja
nr WBG-OGR.7151.11.2.2017.AS z dnia 19 kwietnia 2017 r.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki Sciekami:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
rozbudowie.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu;
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2) zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chronigcy przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych

3) zanieczyszczone wody opadowe z terenéw utwardzonych, w szczegélnosci z drog,
dojazdow, placow, parkingéw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczyscic
do stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

4. Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ 2z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet badz odnawialnych Zzrodet energii,
stanowigcych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.
8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, bgdz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢
miejsc parkingowych
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem transportowym zapewnia droga
gminna numer 001 relacji DW228 (Suleczyno) — Ktodno — gr gm. (Grabowo, gm.
Parchowo) oraz drogi wewnetrzne.
2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu
uzytkowego, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1) w zabudowie rekreacji indywidualnej (ML) przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

2) nie wymagajg okreslenia minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany),
wiate garazowsg;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja.

§ 10.
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Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg, o ktdérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 11.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ML, 2.ML, 3.ML

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy

wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
d) lokalizacja obiektow matej architektury,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenébw komunikacyjnych — drogi gminnej — 6m, drogi wewnetrznej —
4m,

b) wzdtuz granicy strefy 100m od linii brzegowej jeziora Mausz (granice
strefy pokazano na rysunku planu),
c) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ teren lesny znajdujgcy sie
w bezposrednim sgsiedztwie (poza granicami obszaru planu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4;

6) zasady dalszego podziatu terenu na dziafki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki zwigzanej z zabudowg rekreacyjng 900m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zwigzanej z zabudowg rekreacyjng
18m,

c) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdow do dziatek — 5m;
w przypadku nieprzelotowego zakonhczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci
10x10m,

d) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejS¢ pieszych i Sciezek pieszo-
rowerowych niestanowigcych dojazdow do zabudowy - 2m,

e) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich;

7 teren 1.ML oraz czesci terenéw 2.ML i 3.ML potozone sg w strefie 100m od linii
brzegowej jeziora Mausz (granice strefy pokazano na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 1.

3. Zasady ksztaftowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkow rekreacji indywidualnej - 9,0m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 5m,
C) dla wiat — 3,5m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 16m,

3) geometria dachu:
a) nad gtébwng brytg budynku rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°

5
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dopuszcza sie okna potaciowe i Ilukarny; dopuszcza sie zadaszenie
jednospadowe nad tarasami o kacie nachylenia pofaci dachu nie mniej niz
20°,

b) dla budynkéw towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20°;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowac¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§12.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 01.KX

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny - cigg pieszo-jezdny;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drég, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
b) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu —
wedtug istniejgcego wydzielenia nieruchomosci;
2) dostepnosc terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Suleczyno.

§ 14.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48,
71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest fragment terenu o powierzchni ok. 0,54 ha,
potozony w obrebie geodezyjnym Ktodno, obejmujacy dziatki ewidencyjne oznaczone nr
71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56, potozone w gminie Suleczyno, powiat
kartuski, wojewddztwo pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy rekreacyjne;j.

Rada Gminy Suleczyno przystgpita do opracowania planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778, z pézn. zm.); podjeta Uchwate
VIII/74/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 07 lipca 2015 roku o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53,
71/54, 71/55, 71/56.

Planowane przedsiewziecie, nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno przyjetego uchwatg
XXV1/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku. W Studium, ktére jest dokumentem okres$lajgcym
polityke przestrzenng gminy i wskazujagcym ogolne kierunki zmian struktury przestrzennej
gminy, obszar objety opracowaniem wskazany jest jako teren zabudowy rekreacyjne;.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone w § od 11 do 12
uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. W planie
okreslono ustalenia obowigzujgce w granicach strefy 100m od linii brzegowej jez. Mausz (§ 7
ust 1).

Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy stanowigce sktadowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej
wymagajgce ochrony.

Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone, a ponadto uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostata
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podjeta przed dniem wejscia w zycie tzw. ustawy krajobrazowej (ij. przed 11.09.20157r.)
zatem nie stosuje sie jej przepiséw, a regulacje dotychczasowe.

W obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojgce;j,

b) zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

c) wiat rekreacyjnych i garazowych

d) obiektow matej architektury,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,

f) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.
Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
Z realizacjg nowych obiektow budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzgadzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzgdkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych.

Teren objety planem to fragment gruntéw lesnych wykorzystywany rekreacyjnie. Na
analizowanym obszarze nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkow roslin i dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowg oraz gatunkéw znajdujgcych sie na
listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz wymienionych
w Zatgczniku | ani gatunkéw roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe;.

W wyniku realizacji planowanych przedsiewzie¢ nastgpi catkowite przeksztatcenie aktualnej
pokrywy ziemi, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacjg aktualnie
wystepujgcych zbiorowisk. Czes¢ pokrywy glebowej oraz istniejgcej roslinnosci zostanie
wykorzystana pod zielen urzadzong przyobiektowg w ramach projektowanej powierzchni
biologicznie czynnej terenu.

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. W planie
okreslono ustalenia obowigzujgce w granicach strefy 100m od linii brzegowej jez. Mausz (§ 7
ust 1).

Przeksztatcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie bedg zrédtem niekorzystnych oddziatywan
takze na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszaréw Natura 2000 oraz
inne tereny objete ochrong prawna.

Ustaleniami planu dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dla
laséw wiasnosci prywatnej o powierzchni ok. 0,54 ha — zgoda Marszatka Wojewddztwa
decyzja nr WBG-OGR.7151.11.2.2017.AS z dnia 19 kwietnia 2017 r.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne]

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami
ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na nim obszary ochrony archeologiczne;.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Plan miejscowy zawiera szereg zapisow, ktére majg na celu wytworzenie nie tylko
odpowiedniego standardu rekreacji ale takze kompleksowg ochrone zdrowia przysztych
mieszkahcow/rekreantow. Zapisy te dotyczg m.in.: gospodarki wodno-Sciekowej,
zaopatrzenia w energie elekiryczng, ciepta, unieszkodliwiania odpaddéw, powierzchni
biologicznie czynnej czy zasad zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy.
Przestrzeganie w. wym. zasad pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalone przeznaczenie terenu nie wymaga okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Realizacja ustaleh planu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty lesne sg przecietne, grunty te
nie sg wykorzystywane gospodarczo, jako uprawy lesne — teren jest w wiekszosci
pozbawiony drzew, a pojedyncze okazy znajdujg sie pomiedzy obiektami tymczasowymi
wykorzystywanymi jako obiekty rekreacji indywidualnej. Zmiana przeznaczenia terenu jest
zgodna z faktycznym sposobem wykorzystania terenu.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji — zabudowy rekreacji
indywidualnej wraz z niezbedng infrastrukturg, przyczyni sie do wykorzystania i wzrostu
wartosci nieruchomosci. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany szczegoétowo
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Zgodnie z prognozg uchwalenie planu moze spowodowac wzrost
dochoddéw gminy.

2.7. Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wihasnosci terendw, w maksymalnie
mozliwy sposdéb uwzgledniajgc ztozone wnioski osob fizycznych. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do oséb prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu
ponadlokalnym. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi
sposobami zagospodarowania w § od 11 do 12 uchwaty.
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2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej. Uwzglednia mozliwosci realizacji sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Suleczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzgdzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapodw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

e dnia............. Wojt Gminy Suleczyno ogtosit o przystgpieniu do sporzagdzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy oraz przestat ogtoszenie softysowi wsi Ktodno, celem
wywieszenia na tablicy ogtoszen w sotectwie, wyznaczajgc termin sktadania
whnioskow do projektu planu na 21 dni od ukazania sie ogtoszenia; w wyznaczonym
terminie nie wptynat Zaden wniosek od podmiotdéw prywatnych;

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko w dniach od .................... do .....oeeiiinnn.
w siedzibie Gminy Suleczyno, .............ccoeiiiiiinin. , po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu
Gminy przestano ogtoszenie soitysowi wsi Klodno, celem wywieszenia na tablicy
ogtoszen w sotectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskus;ji
publicznej ...l Wi, , W dyskusji publicznej uczestniczyty
........... osoby, zabrano ................. gloséw w dyskusiji.

e W ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania uwag —
dodnia............. ; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Suleczyno kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, moze wniesS¢ uwagi; uwagi mogg by¢ sktadane na
piSmie, ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie
ztozono zadnych uwag/ wptyneto ............ uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w §8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar jest potozony
w zasiegu obstugi wodociggow gminnych. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢
i jakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw

prywatnych
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem witascicieli prywatnych.
Whioski wilascicieli terendw zostaty uwzglednione i przedmiotowy teren zmienia

przeznaczenie z leSnego na cele inwestycyjne.
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2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § od 11 do 12 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod zabudowe rekreacyjng — rekreacji indywidualnej. Realizacja ustalen
planu spowoduje wykorzystanie gruntow w sposéb zgodny z wnioskami i zamierzeniami
inwestycyjnymi wtascicieli gruntdw oraz zgodnie z faktycznym sposobem ich uzytkowania.

W zwigzku z tym, iz w obszarze planu przewiduje sie jeden kierunek wykorzystania walorow
ekonomicznych przestrzeni (lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej) oraz w zwigzku
z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy, nie
wystepujg przestanki do szczegotowych analiz odnoszgcych sie do sytuowania nowej
zabudowy.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwalty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno
Uchwata Gminy Suleczyno Uchwata Nr XXVI1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14
lipca 2010 .

Wjt Gminy Suleczyno dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koncem poprzedniej kadencji we wrzesniu 2014
roku.

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Wojt Gminy Suleczyno
nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art.
32 ust.1. Rada Gminy Suleczyno nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno, ani planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Suleczyno.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” (listopad 2016 r) wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z konieczno$cig poniesienia
kosztéw budowy infrastruktury technicznej i urzgdzenia drog - inwestycji nalezagcych
do zadanh wiasnych Gminy.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje kosztéw wykupu gruntéw na cele
publiczne, nie wywota réwniez skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac¢ sie ze wzrostem dochodow z podatku
od nieruchomosci.

e Uchwalenie planu miejscowego moze spowodowac wptywy z optaty planistycznej.

e Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z mozliwoscia pozyskania
dochodéw z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z mozliwoscig naliczenia
i pobrania optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig
poniesienia kosztow roboét geodezyjnych, ale moze spowodowac koszty sporzadzenia
wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna sie spodziewac¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany)
dochodow znacznie wyzszych niz wydatki

5.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 20165 r. poz. 778, ze zm.). Wéjt Gminy Suleczyno w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy oraz wlasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okre$lajgc forme, miejsce itermin sktadania
whnioskow,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje witasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od oséb fizycznych i prawnych),
sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

uzyskat niezbedng zgode Marszatka Wojewodztwa na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawnej o mozliwoéci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Suleczyno projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okres$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.

12

PROJEKT wyfozony do publicznego wgladu



ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47,71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47,71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53,
71/54, 71/55, 71/56,ro zs trzy g a co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od ...........cceueee (0 o T oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia .......cceveevvnannns nie zgloszono zadnych
uwag do projektu planu

zgtoszono nastepujgce uwagi:

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kitodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47,71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.778, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz.
885 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53,
71/54, 71/55, 71/56 nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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