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1. WPROWADZENIE.

Wojt gminy Suleczyno pismem nr GP.6721.2.U74.2016 z 14.12.2016 r. wystagpit o
uzgodnienie i1 zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno
obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56.
W odpowiedzi otrzymano od Regionalnego dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku nastepujgce pisma:

- odmawiajgce uzgodnienia projektu planu miejscowego - RDOS-Gd-
PNII.610.7.70.2016.NB.2 z dnia 17.01.2017 r. (wplyw do UG 20.01.2017 r.);

- negatywnie opiniujace projekt mpzp - RDOS-Gd-WZP.410.7.83.2016.NB
z dnia 17.01.2017 r. (wptyw do UG 20.01.2017 r.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wskazat, iz uzgodnienie
projektu mpzp mozliwe bedzie po wprowadzeniu do uchwaty w sprawie uchwalenia
planu nastepujgcych zmian:

1. , wyznaczenie za zatgczniku graficznym nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jeziora Mausz;

2. w przypadku spetnienia przestanek odstepstw od zakazow nalezy
wskazacC odstepstwo i spetnic jego wymogi (wszystkie);

3. wpisanie w tekScie uchwaty zakazu ,lokalizacji obiektow budowlanych
w pasie szerokos$ci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej oraz
rybackiej” zgodnie z §5, pkt. 8, lit a uchwaty 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2016 r., poz. 2942)".

Natomiast otrzymana negatywna opinia projektu planu dotyczyta przede wszystkim
zapisbw  dotyczgcych  Gowidlinskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu,
w szczegolnosci niezgodnosci ich z uchwatg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Woi.
Pomorskiego z dnia 25. 07.2016 r. w sprawie obszarow chronionego Krajobrazu
w woj. pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r., poz. 2942) oraz w zakresie ochrony
srodowiska — organ przeciwny jest ,przeznaczeniu terenu pod zabudowe rekreacji
indywidualnej terenéw lesnych”. Zdaniem organu ,rozw¢j zabudowy rekreacji
indywidualnej nie powinien odbywacC sie kosztem uszczuplenia/ubytku zasobow
lesnych, zwtaszcza ze odbudowa tak ztozonego systemu przyrodniczego trwa wiele
lat”.



2. OPIS DOKONANYCH ZMIAN

W odpowiedzi na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
(RDOS-Gd-PNII.610.7.70.2016.NB.2 z dnia 17.01.2017 r. (wptyw do UG 20.01.2017
r.) w projekcie planu miejscowego dot. fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno,
gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55,
71/56 wprowadzono nastepujace korekty:

- odnosnie Obszaru Chronionego Krajobrazu:

,Caty obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
W sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu w wojewoédztwie pomorskim; w strefie 100m od
linii brzegowej jeziora Mausz (granice strefy pokazano na rysunku planu) ustala sie:

1) zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie przebudowe | modernizacje istniejgcego zainwestowania
(rozbiérke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu
poprawy  standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw  estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy;

3) zakaz przyblizania zabudowy do brzegow jeziora Mausz;

4) nakaz wykazania w trakcie postepowania inwestycyjnego braku niekorzystnego
wpltywu planowanej inwestycji na chronione ekosystemy Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz krajobraz.”

- dotyczgce granicy strefy 100m od linii brzegowej jeziora Mausz: [m.in.]

,<Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
b) wzdtuz granicy strefy 100m od linii brzegowej jeziora Mausz (granice strefy
pokazano na rysunku planu),”
7 teren 1.ML oraz cze$ci terendw 2.ML i 3.ML potozone sg w strefie 100m od linii
brzegowej jeziora Mausz (granice strefy pokazano na rysunku planu);
obowigzujg ustalenia okre$lone w § 7 ust 1.

W nawigzaniu do zmian projektu planu sporzgadzono aneks do Prognozy
Oddzialywania na srodowisko projektu planu miejscowego fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52,
71/53, 71/54, 71/55, 71/56  wprowadzajac nastepujagce  zmiany
w dotychczasowym dokumencie:

e na zatgczniku graficznym do ww. planu miejscowego wprowadza sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Mausz,

e wyjasnia sie , iz teren opracowania planu miejscowego dot. fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno, obejmujgcy dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54,
71/55, 71/56 potozony w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w dotychczasowym planie ogolnym gminy (Miejscowy plan o0golny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno zatwierdzony w dniu
30.09.1991r. Uchwatg Rady Gminy w Suleczynie Nr XIII/77/91, ogtoszong
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w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego Nr 19 2z dnia
15.11.1991r.) oznaczony byt symbolem UTL- teren turystyki i rekreacji -
letniska indywidualne lub UTW - teren turystyki i rekreacji — osrodki wczasowe.
Ponizej zamieszczono wyrys z planu ogdlnego.

Q Orientacyjna lokalizacja obszaru planu

2.
Ryc. 1-2 Wyrys planu ogélnego gminy Suleczyno (wersja kolorowa) wraz z fragmentem

legendy
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Ryc.3-4 Wyrys planu ogélnego gminy Suleczyno (wersja
legendy.

Teren nadal petni funkcje zabudowy letniskowej indywidualnej zgodnej z wyznaczong
w planie ogdélnym funkcjg. Stan istniejacy terenu opracowania pokazany i opisany
zostat w Prognozie oddziatywania na srodowisko proj. mpzp w rozdziale Il, pkt. 2.1

Stan istniejacy.

Ponadto w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno uchwalonym Uchwatg Nr XXVI1/213/2010 Rady
Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r. obszar przedmiotowego planu potozony jest
w obrebie ,obszaru mozliwego docelowego zainwestowania”, ktéry wedtug ustalen
tekstowych studium stanowi ,obszar zwartej zabudowy wsi”. Rozdziat 2.1.1.
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - Ogolne zasady i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy; cytat: ,obszary mozliwego docelowego
zainwestowania wyznaczone w studium stanowig obszary zwartej zabudowy wsi
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony przyrody”.

Ponizej zamieszczono wyrys ze Studium.
! 7 D) i
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

{77771 0oBSZARY MOZLIWEGO DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA, W TYM:

istniejaca zabudowa i tereny zagospodarowane
{uzytkowane nierolniczo i nielesnie)
Hﬁjﬁjﬁjﬁjﬂ tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi ustugami
mﬁmm“m wigksze tereny uslugowe
tereny zabudowy rekreacyjnej

1111111111111111 wigksze tereny produkcyjne, magazynowe i skladowe

l:l sasiedztwo terendw zainwestowanych i obszary
przeznaczone pod zabudowg w obowiazujacych planach miejscowych

_ obszary rozwoju zabudowy

- zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna
- zabudowa rekreacyjna

- uslugi turystyki

- zabudowa uslugowo-produkecyjna

- eksploatacja surowcdéw mineralnych

85558

m lokalizacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace / w trakcie opracowania
(granice planéw na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)

Ryc.5 Wyrys z planszy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno
wraz z fragmentem legendy

3. PODSUMOWANIE

W dotychczasowej Prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do
4 mpzp opracowanej w listopadzie 2016 r , dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54,
71/55, 71/56, stwierdzono m. in., ze (podkreslono i wygrubiono najistotniejsze
whnioski):

1. Realizacja planowanego zagospodarowania terenbw w granicach
opracowania projektu zmiany planu nie bedzie zrédtem negatywnych
oddziatywan na dobra materialne w sytuacji dotrzymania zapiséw
w planach miejscowych — nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrona
prawng, a takze elementy historycznego i tradycyjnego zainwestowania.

2. Nie prognozuje sie niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie ziemi, nie
prognozuje sie jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywan réwniez na
obiekty chronione. Na etapie realizacji inwestycji nastgpi uruchomienie
proceséw erozyjnych, jednak nie bedg one stwarzaty zagrozenia terenom
przylegtym. Zakres zmian w rzezbie terenu uzalezniony bedzie, od
jakosci prowadzonych prac ziemnych oraz od okresu ich wykonywania.
Podczas realizacji prac inwestycyjnych nalezy odpowiednio zdjg¢ i osobno
sktadowaé wierzchnig, rodzajng warstwe gleby, ktéra po zakonczeniu prac
budowlanych powinna zosta¢ wykorzystana do odtworzenia powierzchni
biologicznie czynnej.

3. Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania terenéw aktywnych
ruchéw masowych ziemi oraz terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi.

4. Z przeprowadzonej analizy wptywu przedmiotowych inwestycji na wode
I Srodowisko gruntowo — wodne wynika, ze przedsiewziecie nie moze
spowodowaé nieosiggniecia celdow srodowiskowych, zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. W wyniku realizacji
ustalen analizowanego projektu zmiany planu wystgpig jedynie niewielkie,
miejscowe zmiany stosunkow wodd gruntowych  (przypowierzchniowych)
przeksztatcajgce obecny ich rezim. Potencjat ekologiczny wdéd, ani ich
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jakos¢ biologiczna i fizyko — chemiczna, czy stan ilosciowy wod
podziemnych, nie ulegng pogorszeniu.

5. Na obszarze planu miejscowego oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuje
zagrozenie powodzig.

6. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata zadnego wptywu na ochrone
obszarow wystepowania kopalin - nie stwierdzono udokumentowanych oraz
perspektywicznych zt6z surowcow naturalnych (wg danych Panstwowego
Instytutu Geologicznego).

7. Realizacja ustalen analizowaneqo projektu planu bedzie skutkowaé
utrata rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenach
dotychczas rolniczych ilesnych. Realizacja ustalen planu na state
wytaczy uzytkowanie rolnicze gruntu. Zgodnie z ustaleniami_projektu
planu, grunty lesne (ok. 0,54 ha) ulegaja zmianie przeznaczenia na cele
nieleSne. Wymagane zatem jest uzyskanie zgody Marszatka
Wojewoddztwa na zmiane przeznaczenia na cele nielesne (lasy
niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa).

8. Projektowana zabudowa bedzie zrodtem zorganizowanej
i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza. Nowopowstate
budynki bedg zrédtem emisji substanciji, powstajgcych przede wszystkim
w wyniku ogrzewania budynkéw. Nowe zainwestowanie moze przyczynic sie
rowniez do niewielkiego wzmozenia ruchu kotowego i zwigzanego z tym
wzrostu zanieczyszczen motoryzacyjnych. Ze wzgledu na niewielka skale
zainwestowania oraz lokalny charakter drég oddziatywanie prawdopodobnie
bedzie nieznaczne.

9. Na terenie opracowania planu miejscowego nie prognozuje sie
przekraczania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu srodowisku.

10.Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem zmiany planu nie
wprowadza zagrozen dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi.

11.Walory faunistyczne analizowanego terenu zwigzane sg z wystepowaniem
szeregu gatunkow zwierzagt. Wszelkie prace budowlane, jakie bedg
prowadzone na analizowanym terenie, zawsze bedg oddziatywaty
negatywnie na zwierzeta lgdowe poruszajgce sie po ziemi. Zmiany
liczebnosci lub tez zmiany gatunkowe fauny naziemnej do jakich dochodzi
na terenach inwestycyjnych sg zazwyczaj konsekwencjg zmian, do jakich
dochodzi w pokrywajgcej teren roslinnosci.

12.0bszar opracowania znajduje sie w obrebie Gowidlinskieqgo Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na terenie Gowidlinskieqo Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowiazuja przepisy Uchwaty Nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskieqo z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszaréow chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.U.
Woj. Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016r. poz. 2942). Realizacja
planowanych w planie przedsiewzie¢ nie wplynie na pogorszenie stanu
flory i fauny w OCHK. W obrebie dopuszczonych terenéw nowego
zainwestowania _mieszkanioweqgo i rekreacyjnego wymagane _jest
zachowanie 100 m odlegtosci nowej zabudowy od brzeqgéw zbiornikéw




wodnych (z dopuszczonymi w ww. rozporzadzeniu wyjatkami) oraz
ochrona zadrzewien.

13.Na terenie opracowania planu miejscowego w obrebie geodezyjnym Ktodno
nie bedg znajdowaty sie urzgdzenia wytwarzajgce pola elektromagnetyczne.
Prognozuje sie, ze w petni zostang =zachowane i dotrzymane
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okreslone dla terendw
przeznaczonych na pobyt ludzi.

14.0Obszary objete opracowaniem planéw miejscowych w obrebie Borek,
Ktodno i Wesiory potozone sg w znacznej odlegtosci od granicy panstwa,
w zwigzku z tym nie wystgpi oddziatywanie transgraniczne w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

15.0ddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrodet
emisji, jakie znajdujg sie na terenie objetym projektem planu oraz tych,
ktére sg planowane w jego granicach oraz na obszarach przylegtych.
Powstate oddziatywania bedg czasowe i nie bedg stanowity ucigzliwosci
dla istniejgcych terenow zabudowanych.

16.W ramach oceny skutkow realizacji ustalen projektu planu istotne znaczenie
ma monitoring w zakresie:- systeméw unieszkodliwiania sciekdéw bytowych
(co najmniej dwa razy w roku); - gospodarki odpadami (co najmniej dwa razy
w roku). Na etapie realizacji inwestycji kontroli podlega¢ powinny: -
stosowanie zasady minimalnej ingerencji w Srodowisko przyrodnicze; -
zasieg przestrzenny ,placow budowy”; - wptyw prac budowlanych na warunki
gruntowo-wodne; - ochrona drzewostanu oraz powierzchni biologicznie
czynnych. Po zrealizowaniu inwestycji wskazany jest monitoring: - stanu
technicznego obiektow; - wielkosci zanieczyszczen powietrza;

KONKLUZJA

Dla obszaru opracowania planu miejscowego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kitodno gmina Suleczyno, obejmujacego dziatki nr 71/47, 71/48,
71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56 istnieja przestanki do zastosowania odstepstwa
od zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100m, od linii brzegowej jez. Mausz okreslonego w § 5. Pkt 8 lit. a przepiséow
Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewoédztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2016 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2016r. poz. 2942). Analizowany teren
potozony jest w obrebie istniejacych obiektéow letniskowych, mieszkalnych
i ustugowych, zrealizowanych na podstawie miejscowym planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia
2004 r., zatem zgodnie § 5. Ust 5 pkt 5 przepiséw wymienionej wyzej Uchwaty
zabudowa w tym obszarze jest dopuszczalna.



