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1. CEL | ZAKRES PROGNOZY

Prognoza oddziatywania na Srodowisko ma na celu okreSlenie skutkéw
srodowiskowo przyrodniczych, wynikajgcych z realizacji przyjetych zamierzen
planistyczno-inwestycyjnych wraz z okresleniem sposobu tagodzenia niekorzystnych
oddziatywan. Sporzadzana jest na etapie opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza prognoze sporzadzono dla potrzeb 4 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, tj.:

o fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno,
o fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno,

o fragmentu obrebu geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno,
obejmujacego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56,

o fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno,
obejmujacego dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44.

Obecnie w/w tereny nie sg objete zadnym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wszczecie procedury opracowania planéw miejscowych byto zainicjowane na
skutek wnioskow wtascicieli nieruchomosci dotyczgcych zmiany przeznaczenia
terenéw dotychczas lesnych i rolnych gtéwnie na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej i ustugowej z zakresu ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowe.

Rada Gminy Suleczyno przystgpita do opracowania planéw miejscowych dla
przedmiotowych obszarow, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nastepujgcymi Uchwatami:

= Nr VI/60/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia  09.06.2015r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno,

= Nr VI/62/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia  09.06.2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno,

= Nr VII/74/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia  07.07.2015r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno
obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56,

= Nr VII/75/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia  07.07.2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno
obejmujgcego dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44.

Prognoza opracowana zostata m.in. na podstawie dostepnych dokumentow
sporzadzonych do opracowan planistycznych w gminie Suleczyno — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, plany
miejscowe, w szczegolnosci opracowan ekofizjograficznych i prognoz
oddziatywania na srodowisko.



Wéjt Gminy Suleczyno wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko realizacji ustalen projektu mpzp nastepujgcymi pismami:

= nr GP.6721.2.3.2015.W 2z 16.09.2015 r. dot. mpzp dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory — dz. nr 223/3, 230, 231, 232, 233, 234, 235.

= nr GP.6721.2.3.2015.B z 16.09.2015 r. dot. mpzp dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Borek — dz. nr 122/4, 122/7, 122/8, 122/10, 122/12, 122/14, 122/16,
122/17, 122/18, ¢z.123, 112/22, 112/23, 112/24, 112/31, 112/32, 112/33, 112/38,
112/39, 112/41, 112/43, 112/54, 112/55, 112/57, 112/60, 112/62, 112/64, 112/66,
112/67, 112/69, 112/71, cz.112/81, 166, 167.

= nr GP.6721.2.U74.2016 z 30.03.2016 r. dot. mpzp dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Ktodno — dz. nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56.

= nr GP.6721.2.U75.2016 z 30.03.2016 r. dot. mpzp dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory — dz. nr 43/42, 43/43, 43/44.

W odpowiedzi na pismo Wéjta Gminy zakres prognozy zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem  Sanitarnym w  Kartuzach nastepujacymi
dokumentami:

= dot. mpzp dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory (dz. nr 223/3, 230,
231, 232, 233, 234, 235) — RDOS w Gdansku, pismo nr RDOS-Gd-
PNII.411.7.63.2015.AS.1 z dnia 30.09.2015 r. z uwagami zawartymi w w/w
piSmie oraz PPIS w Kartuzach, pismo nr SE-ZNS-80/4902/14/2015/MB z dnia
23.09.2015 .

= dot. mpzp dla fragmentu obrebu geodezyjnego Borek — RDOS w Gdansku,
pismo nr RDOS-Gd-PNII.411.7.61.2015.AS.1 z dnia 30.09.2015 r. z uwagami
zawartymi w w/w pismie oraz PPIS w Kartuzach, pismo nr SE-ZNS-
80/4902/17/2015/MB z dnia 23.09.2015 .

= dot. mpzp dla fragmentu obrebu geodezyjnego Klodno — RDOS w Gdansku,
pismo nr RDOS-Gd-PNII1.411.7.17.2016.AS.1 z dnia 12.04.2016 r. z uwagami
zawartymi w w/w pismie oraz PPIS w Kartuzach, pismo nr SE-ZNS-
80/4902/33/2016/MB z dnia 07.04.2016 r.

= dot. mpzp dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory (dz. nr 43/42, 43/43,
43/44) — RDOS w Gdansku, pismo nr RDOS-Gd-PNII.411.7.18.2016.AS.1 z dnia
12.04.2016 r. z uwagami zawartymi w w/w pismie oraz PPIS w Kartuzach,
pismo nr SE-ZNS-80/4902/32/2016/MB z dnia 07.04.2016 r.

Przedmiotem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej
i inzynieryjnej. Sporzadzenie tych planéw miejscowych pozwoli na bardziej efektywne
wykorzystanie terenéw objetych planem oraz wykorzystanie ich zgodnie z wolg
wiascicieli nieruchomosci.

Prognoza wykonana zostata na podstawie przepiséw:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.);



e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu miejscowego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze. Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska
przyrodniczego, ktore mogg wynikng¢ z realizacji projektowanej funkcji terenu oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych potencjalne negatywne
wptywy na srodowisko.

Wg art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

Prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz
Jjego powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

C) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

C) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoSrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednio-terminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegolnosci na:

- réznorodnosc¢ biologicznag,
- ludzi,

- zwierzeta,

- ro$liny,

- wode,



- powietrze,

- powierzchnie ziemi,
- krajobraz,

- klimat,

— zasoby naturalne,
- zabytki,

- dobra materialne

- z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska
I miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdolno$ci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnoSci wynikajgcych z niedostatkow techniki Ilub Iluk we
wspotczesnej wiedzy.

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

e kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow
wptywu na poszczegolne komponenty sSrodowiska obszaru objetego projektem
planu, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu,

e maksymalne wyeliminowanie rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia
w planie ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla sSrodowiska
I zagrozenia dla zdrowia i ludzi.

e poinformowanie spoteczenstwa lokalnego oraz witadz samorzgdowych
o skutkach wptywu ustaleh projektu planu dla srodowiska przyrodniczego
I zdrowia ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektéw plandéw miejscowych obejmuje
nastepujgce zagadnienia:

e charakterystyke ustalen projektow mpzp;

e diagnoze stanu srodowiska przyrodniczego obszarow projektu mpzp i jego
otoczenia,

e analize istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia realizacji projektow mpzp, w szczegdlnosci na obszarach form ochrony
przyrody;

e analizeg celbw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
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miedzynarodowym, wspoélnotowym, krajowym i regionalnym istotnych z punktu
widzenia projektow mpzp;

e okreslenie i ocene skutkbw wptywu realizacji ustalen projektow mpzp na
poszczegolne komponenty sSrodowiska przyrodniczego we wzajemnym ich
powigzaniu oraz na jakos¢ zycia i zdrowie ludzi na etapach realizacji
i funkcjonowania;

e okreslenie i ocene skutkow wptywu realizacji ustalen projektow mpzp w ujeciu
wedtug charakteru ich oddziatywania na srodowisko;

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko;

e propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektow mpzp oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

e streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsze opracowanie skfada sie z czesci opisowej i graficznej, ktorej integralng
czescig jest zatgcznik kartograficzny - Prognoza oddziatywania na s$rodowisko
projektu planu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” — 4 szt., tj.

- fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno,
- fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno,

- fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47,71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56,

- fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki
nr 43/42, 43/43, 43/44”,

opracowane w skali 1: 2000.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy zastosowano nastepujgce metody
prognozowania:

e Analiza dostepnych materiatow kartograficznych i literatury, z r6znych okreséw
ich sporzgdzenia oraz opracowanych dla réznych zagadnien;

e Diagnoza stanu srodowiska w oparciu o zebrane wczes$niej materiaty;

e |dentyfikacja obszarow problemowych wymagajgcych szczegdlnego
rozpatrzenia,

e Analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajg skutki realizacji ustalen
projektow planéw. Przeprowadzone zostaly na podstawie stanu sSrodowiska

przyrodniczego i zagospodarowania terenu, ktore okreslone  zostaty
w opracowaniach ekofizjograficznych, Prognozach oddziatywania na sSrodowisko,
Studium srodowiskowo — przyrodnicze, wykonanych na potrzeby wczesniej

opracowanych w gminie Suleczyno planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



2. CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM.

21. Stan istniejacy

Granice opracowania zostaty okreslone w uchwatach Rady Gminy przywotanych
w pkt. 1.

Obszar opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina
Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44 znajdujg sie w potudniowo-
wschodniej czesci gminy Suleczyno.

Obszar opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno znajduje sie w poinocno-
zachodniej czesci gminy Suleczyno, nad jeziorem Gowidlinskim.

Obszar opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56 znajduje sie w potudniowo-
zachodniej czesci gminy Suleczyno, bezposrednio przy granicy z gming Parchowo,
nad jeziorem Mausz.

Potozenie terenow opracowania planéw miejscowym w obrebie geodezyjnym
Wesiory. Cyfrg 1 oznaczono teren obejmujacy dziatki 223/3, 230, 231, 232, 233, 234,
235 natomiast cyfrg 2 dziatki 43/42

@® orientacyjna lokalizacja terenéw opracowania mpzp w obrebie Wesiory

Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania planéw miejscowych na tle otoczenia.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu

.

orientacyjna granica terenu opracowania mpzp fragmentu wsi Wesiory (dziatki 223/3,
230, 231, 232, 233, 234, 235)

Ryc. 2 Zagospodarowanie terenu ,7” opracowania oraz sgsiedztwa na ortofotomapie
Zrédfo: http://mapy.geoportal.gov.pl).

Powierzchnia obszaru opracowania planu ,1” wynosi ok. 6,39 ha. Teren
opracowania stanowi 2 tereny rozdzielone dziatkg drogowg, ktéra stanowi dojazd do
pot i lasow. Obecnie teren ten nie jest zabudowany. Przewazajgca jego czesci to taki,
pola i pastwiska z lokalnymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami (czes$¢ dziatki nr 235).
Dojazd do terenu odbywa sie za posrednictwem drogi stanowigcej dojazd do pdl
i lasow (dz. 228).

Teren opracowania sgsiaduje:
- od poétnocy z rolg, tgkami, pastwiskami oraz lasem,
- od wschodu z lasem,

- od zachodu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, lasem a takze drogg polng
stanowigcg dojazd istniejgcej zabudowy do padl,

- od potudnia z gruntami rolnymi i jednym budynkiem mieszkalnym.

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania oraz sgsiedztwa terenu pokazano
na nizej zamieszczonych fotografiach (1-7).
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Fot. 2 Widok na dz. nr 230 i wewnetrzng droge dojazdowg od strony dz. nr 223/3

Fot. 3 Widok na dz. nr 223/3 od po6inocy

Fot. 4 Widok na dz. nr 223/3 od poinocy
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Fot. 6 Widok na dz. nr 235 i zabudowe przy
drodze powiatowej nr 10311

Fot. 7 Widok na dz. nr 230 i zabudowe na dz.
nr 554
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, dziatki 43/42, 43/43, 43/44

orientacyjna granica terenu opracowania mpzp (dziatki 43/42, 43/43, 43/4)

Ryc. 3 Zagospodarowanie terenu ,2” opracowania oraz sgsiedztwa na ortofotomapie
Zrédfo: http://mapy.geoportal.gov.pl).

Powierzchnia obszaru opracowania ,2” wynosi ok. 0,99 ha. Obecnie teren
opracowania stanowi las. Dojazd do terenu odbywa sie za posrednictwem drog
wewnetrznych, poprzez tereny istniejgcej zabudowy rekreacji indywidualnej.

Teren opracowania sgsiaduje z:

- od poétnocy tgkami, pastwiskami czesciowo zakrzaczonymi i zadrzewionymi,
- od wschodu i potudnia z terenami rekreacji indywidualnej (letniska),

- od zachodu z lasem.

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz sgsiedztwa pokazano
na nizej zamieszczonych fotografiach (8-17)
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Fot.

)

10 Widok na dz

£an

Fot. 12 Widok na dziatki 43/43 i 43/44 Fot. 13 Zabudowa w sgsiedztwie na dz. 43/4
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Fot. 16 Zabudowa w sgsiedztwie na dz. 567

Fot. 17 Zabudowa w sgsiedztwie na dz. 645
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Potozenie terenu opracowania planu miejscowego w obrebie geodezyjnym Borek
pokazano na nizej zamieszczonej mapie.

orientacyjna lokalizacja terenu opracowania mpzp

Ryc. 5 Zagospodarowanie terenu opracowania oraz sgsiedztwa na ortofotomapie
Zrédfo: http://mapy.geoportal.gov.pl).
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Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 6,25 ha. Obecnie na terenie
opracowania przewazajg lasy. Fragment terenu w zachodniej czesci stanowig
natomiast tgki i pastwiska. Zabudowa w postaci domkéw letniskowych oraz obiekty
o charakterze tymczasowym - przyczepy campingowe, przenosne kioski, itp. znajdujg
sie w czesci, potnocnej i wschodniej terenu. Czesc istniejgcych obiektow zostata
zlokalizowana bez wymaganych pozwolen administracyjnych. Dojazd do istniejgcych
obiektow odbywa sie za posrednictwem drég wewnetrznych, drog lesnych i drog
w gruntach rolnych, ktére posiadajg powigzania zdrogami publicznymi
I wewnetrznymi.

Teren opracowania sgsiaduje z:
- od potnocy z rolg, takami, pastwiskami oraz lasem,

- od wschodu z lasem i zabudowg letniskowa,

- od zachodu z terenami rolniczymi — tgka, rola, pastwiska oraz lasem

- od potudnia z lasem.

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania oraz sgsiedztwa terenu pokazano
na nizej zamieszczonych fotografiach (18-30).

T B

Fot. 18 Zabudowa letniskowa na dz. 166, Fot. 19 Zabudowa letniskowa w pétnocnej
167 czesci fragmentu dz. 112/81

Fot. 20 Zabudowa letniskowa na dz. 122/8 Fot. 21 Zabudowa letniskowa na dz. 122/12
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Fot. 22 i 23 Widoki na dz. 122/8 od strony drogi wewnetrznej

Fot. 25 Widok na zabudowe na dz. 112/81 z

drogi wewnetrznej

Fot. 24 Widok na dz. 112/81 z drogi wewnetrznej

Fot. 27 Zabudowa letniskowa na dz. 112/38,

112/39

Fot. 26 Zabudowa letniskowa na dz. 112/24
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Fot. 29 Widok na teren opracowania od strony
drogi dojazdowej z miejscowosci Borek

Fot. 30 Zabudowa letniskowa na dziatkach 122/8, 122/2
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Potozenie terenu opracowania planu miejscowego w obrebie geodezyjnym
Ktodno obejmujacego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56
pokazano na nizej zamieszczonej mapie.
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@ orientacyjna lokalizacja terenu opracowania mpzp w obre;ble Ktodno
Ryc. 6. Potozenie obszaru opracowania planu na tle otoczenia

orientacyjna granica terenu opracowania mpzp

Ryc. 7 Zagospodarowanie terenu opracowania oraz sgsiedztwa na ortofotomapie
Zrédfo: http://mapy.geoportal.gov.pl).
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Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 0,54 ha. Obecnie na terenie
opracowania przewazajg lasy, w ktorych znajdujg sie dziatki zabudowane obiektami
rekreacji indywidualnej, w tym obiektami o charakterze tymczasowym - przyczepy
campingowe, przenosne kioski, itp. Nie wszystkie istniejgce obiekty zlokalizowano na
podstawie wymaganych decyzji administracyjnych. Na dziatkach nr 71/55 - 71/56
znajdujg sie zespoty obiektow letniskowych, bez wydzielonego terenu przynaleznego
do kazdego budynku. Dojazd do istniejgcych obiektdow odbywa sie za posrednictwem
drogi gminnej nr 001 oraz dr6g wewnetrznych.

Teren opracowania sgsiaduje z:
- od potnocnego-wschodu z zabudowg letniskowg i fragmentem taki,

- od wschodu bezposrednio z drogg gminng, a nastepnie fgkg, na ktorej postawiono
obiekty tymczasowej rekreacii,

- od zachodu z lasem, w ktérym znajdujg sie domki letniskowe,
- od potudnia z lasem.

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz sgsiedztwa pokazano
na nizej zamieszczonych fotografiach (31-44).

B o

g 5 DXL 3 s R i,‘j N
4, ¥ anar N S i K/

Fot. 32 Dojazd do terenu opracowania z drogi gminnej nr 001
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Fot. 33 i 34 Zabudowa na dziatkach zlokalizowanych przy tej samej drodze dojazdowe;j
- \ Vie QG o ’ A o

Fot. 36 Widok na jezioro Mausz Fot. 37 Zabudowa letniskowa w terenie
opracowania

22



R e altlis

Fot. 39 Dojazd do dz. rekreacyjnych przez Fot. 40 Zabudowa letniskowa na dz. nr 71/55
istniejgce drogi wewnetrzne

Fot. 42 Zabudowa mieszkaniowa na dz. nr 71/29
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Fot. 43 Zabudowa letniskowa na dz. nr 71/56 Fot. 44 Zabudowa letniskowa na dz. nr 71/56

2.2. Charakterystyka planowanego zagospodarowania i zabudowy

Planowane tereny inwestycyjne to przede wszystkim nowoprojektowane tereny
zabudowy rekreacyjnej, gtownie letniska indywidualne. Wyjgtek stanowi plan
miejscowy dla fragmentu wsi Wesiory, na ktérych planuje sie przeznaczenie pod
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, a na czesci dz. nr 223/3 planuje sie zabudowe
ustugowg zwigzang z turystykg. Plan miejscowy w obrebie Ktodno ma na celu
uporzadkowanie stanu prawnego terendéw lesnych, ktére aktualnie uzytkowane sg
rekreacyjnie. Tereny te nie byly dotychczas objete planem miejscowym, tym samym
nie zmienity przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne. Podobna sytuacja
wystepuje na obszarze opracowania planu miejscowego w obrebie Borek. Plan
obejmuje grunty rolne i lesne, ktére w duzej czesci sg zabudowane i petnia funkcje
rekreacyjng. Roéwniez grunty te nie zostaty wytgczone z produkcji rolnej i lesnej.
Wyjatek stanowig dziatki zabudowane nr 122/4, 112/22, 112/23, 112/24, 112/38,
112/39 w obr. Borek.

Dojazd do terenéw inwestycyjnych odbywaé sie bedzie za posrednictwem
nowoprojektowanych drég wewnetrznych lub ciggow pieszo — jezdnych, ktére majg
powigzania z istniejgcymi drogami publicznymi.

Obszary opracowania planéw miejscowych wyznaczono z uwagi na duzg presje
inwestycyjng oraz potrzebe uporzgdkowania formalno-prawnego zainwestowanych
juz terendw. Przystgpienie do opracowania podyktowane jest rowniez koniecznoscig
ochrony terendéw cennych przyrodniczo i ograniczeniem obcigzenia srodowiska
przyrodniczego.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SULECZYNO ORAZ POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

3.1. Powiazania projektu planu ze Studium

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno” zostato przyjete Uchwatg Nr XXVI1/213/2010 Rady
Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r.
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Wedtug Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzgdzania studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium®.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce czesS¢
tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem.

3. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium wskazano nastepujgce ogdlne zasady i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy (czcionkg pochyfa i pogrubiong podkreslono ustalenia
dotyczgce obszarow opracowania planéw miejscowych)

Na obszarze gminy obowigzujg nastepujgce zasady ogolne dotyczgce kierunkdéw
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

—gmina ma charakter turystyczny i promuje sie na jej obszarze rozwoj
funkcji turystycznych i rekreacyjnych,

— preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sg ogdlnodostepne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdlnodostepnym (pensjonaty, kwatery
prywatne, agroturystyka, itp.), obowigzuje zakaz zmiany ogoélnodostepnych osrodkow
wypoczynkowych na indywidualng zabudowe rekreacyjng,

—tereny rekreacji indywidualnej powinny pozosta¢ terenami wypoczynku
| rekreacji, obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa,

—w obszarach rolniczych, zwfaszcza w strefie ,,C” wyznaczonej w studium
dopuszcza sie rozwdj zagospodarowania turystycznego w postaci
agroturystyki,

—w wyznaczonych w studium nowych obszarach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe i zabudowe rekreacyjna obowigzuje ograniczenia
przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne - tereny lasow powinny
stanowi¢ tereny zieleni ogélnodostepnej w obrebie tej zabudowy,

—obszary mozliwego docelowego zainwestowania wyznaczone w studium
stanowiag obszary zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepiséow z zakresu
ochrony przyrody,

—w obszarach ochrony przyrody (istniejgcych i planowanych) obowigzuje
priorytet dziatan ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej
zabudowy i zainwestowania jest mozliwe w przypadku braku konfliktow z
przedmiotem ochrony przyrody, nalezy Scisle przestrzega¢ przepiséow
szczegolnych obowigzujacych w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym
odpowiednich Rozporzadzen Wojewody Pomorskiego,

—w obszarach Natura 2000 nalezy zachowa¢ wszystkie obszary wodne i wodno
btotne, zainwestowanie terenu nie moze naruszac istniejgcych stosunkéw wodnych
w granicach obszaréw i w obszarach przylegtych,
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—zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji
turystycznej, ktora stanowi gidwne zagrozenie dla cennych siedlisk
przyrodniczych, szczegdlnie w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach
podmokiych,

— wszystkie inwestycje moggce potencjalnie negatywnie oddziatywac¢ na obszary
Natura 2000 (w tym zwigzane z rozwojem rekreacji i turystyki) powinny zostac
poddane odpowiedniej procedurze oceny wptywu oddziatywania na te obszary,

—szczegoty dotyczgce wskaznikbw zagospodarowania dla poszczegodlnych
terendw precyzujg zasady okreslone w kolejnych podpunktach niniejszego rozdziatu.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suleczyno dla obszaréw objetych opracowaniem proponowane s3g
nastepujgce kierunki rozwoju:

W zakresie gtownych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy
wyznacza sie w studium dwa generalne typy obszaréw:

1) obszar mozliwego docelowego zainwestowania,
2) obszar przestrzeni chronione;j.

Obszar mozliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany lub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktdérego zostang zaspokojone potrzeby
rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy, prognoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat.

W obszarze tym wyznacza sie:

e obszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane oraz ich najblizsze sgsiedztwo; lokalizacja nowej zabudowy
nie powoduje budowy nowych drog publicznych stanowigcych powigzania
miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz
odbywa sie w oparciu o rozbudowe istniejgcych systemow infrastruktury
transportowej i technicznej, w skfad tego obszaru wchodzg takze tereny
przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie wedtug obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

e obszar rozwoju zabudowy, ktdry obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na
ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkcji
okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza opracowac¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, rozstrzygajgcy  miedzy  innymi
0 sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne parametry dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno.

Orientacyjng lokalizacje terenu opracowania przedstawiono na tle Studium
uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy, na nizej

26



zamieszczonym wyrysie — plansza kierunki zagospodarowania przestrzennego -

wskazano koétkiem koloru czerwonego.

R | i i Ll " » ' i 3 i
@ Lokalizacja terenu objetego opracowaniem
@, STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

A A- WIELOFUNKCYJNE OSRODKI WIEJSKIE
A1 - Suleczyno

A2 - Msciszewice
A3 - Wesiory

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

{77771 oBSZARY MOZLIWEGO DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA, W TYM:

istniejaca zabudowa i tereny zagospodarowane
(uzytkowane nierolniczo i nielesnie)

tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi uslugami

IR

wieksze tereny uslugowe

ﬁgﬁm tereny zabudowy rekreacyjnej
" i wigksze tereny produkcyjne, magazynowe i sklad

‘:l sgsiedztwo terenow zainwestowanych i obszary
przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych

- obszary rozwoju zabudowy

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa rekreacyjna

U - uslugi turystyki ,

U2 - zabudowa uslugowo-produkcyjna

2@ - eksploatacja surowcow mineralnych

[m:] lokalizacje miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujace / w trakcie opracowania
(granice planow na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)
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uklady przestrzenne o wyjatkowych walorach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych do bezwzglgdnego zachowania

=)
/
/i

- | poziom ochrony
6. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY
“ obszary rozwoju zabudowy (nowe tereny inwestycyjne), w tym priorytety gminy w sporzadzaniu planéw:
I -tereny wazne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
" -tereny wielofunkcyjne wzbogacajace oferte turystyczng gminy

"l -wykorzystanie potencjalu zasobow naturalnego srodowiska

eisssEISESSiEs  obszary wsi Msciszewice | Wesiory w granicach docelowego zainwestowania

Ryc.8. Obszar opracowania na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno.

Orientacyjng lokalizacje terenu opracowania przedstawiono na tle Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, na nizej
zamieszczonym wyrysie — plansza kierunki zagospodarowania przestrzennego -
wskazano koétkiem koloru czerwonego.

© Lokalizacja terenu objetego opracowaniem
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B B - STREFA INTENSYWNEJ REKREACJI POBYTOWEJ

B1 - otoczenie jezior: Gowidlinskie i Wegorzyno
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

{77773 OBSZARY MOZLIWEGO DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA, W TYM:

istniejaca zabudowa i tereny zagospodarowane
(uzytkowane nierolniczo i nielesnie)

tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi uslugami
wieksze tereny uslugowe
tereny zabudowy rekreacyjnej

wigksze tereny produkcyjne, magazynowe i skladowe

|:| sasiedztwo terenow zainwestowanych i obszary
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych

m lokalizacje miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujace / w trakcie opracowania
(granice planow na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)

|]— - ]E Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu
|

zespoly zabudowy rekreacyjnej indywidualnej - sezonowo bardzo duze obciazenie srodowiska

Ryc. 9. Obszar opracowania na tle Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulgczyno.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 71/47, 71/48,
71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56.

Orientacyjng lokalizacje terenu opracowania przedstawiono na tle Studium
uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy na nizej
zamieszczonym wyrysie — plansza kierunki zagospodarowania przestrzennego -
wskazano koétkiem koloru czerwonego.

,',~. | J' s 7,:{7\2* 31 X S
@ Lokalizacja terenu objetego opracowaniem
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B B - STREFA INTENSYWNEJ REKREACJI POBYTOWEJ
B1 - otoczenie jezior: Gowidlinskie i Wegorzyno
B2 - otoczenie jeziora: Mausz

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

{77773 OBSZARY MOZLIWEGO DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA, W TYM:

istniejaca zabudowa i tereny zagospodarowane
(uzytkowane nierolniczo i nielesnie)

tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi uslugami
wieksze tereny uslugowe
tereny zabudowy rekreacyjnej

wieksze tereny produkcyjne, magazynowe i skladowe

[:l sasiedztwo terenow zainwestowanych i obszary
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych

|]— - ]E Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu
[

zespoly zabudowy rekreacyjnej indywidualnej - sezonowo bardzo duze obcigZenie srodowiska

m lokalizacje miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujace / w trakcie opracowania
(granice planow na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)

Ryc. 10. Obszar opracowania na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulgczyno.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 43/42, 43/43,
43/44.

Orientacyjng lokalizacje terenu opracowania przedstawiono na tle Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy na nizej
zamieszczonym wyrysie — plansza kierunki zagospodarowania przestrzennego -
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E@‘, B - STREFA INTENSYWNEJ REKREACJI POBYTOWEJ

B1 - otoczenie jezior: Gowidlinskie i Wegorzyno
B2 - otoczenie jeziora: Mausz
B3 - Zdunowice
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
{777777°% OBSZARY MOZLIWEGO DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA, W TYM:

istniejaca zabudowa i tereny zagospodarowane
(uzytkowane nierolniczo i nielesnie)

mjﬁummgj tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi uslugami
[EEEEEEEREREER LS wieksze tereny uslugowe
tereny zabudowy rekreacyjnej

i wigksze tereny produkcyjne, magazynowe i skladowe

[:] sasiedztwo terenow zainwestowanych i obszary
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych

- -i Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu
__1

zespoly zabudowy rekreacyjnej indywidualnej - sezonowo bardzo duze obciazenie srodowiska

m lokalizacje miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujace / w trakcie opracowania
(granice planow na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)

Zasoby ochrony srodowiska kulturowego

ﬁ::::} stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng

*I_' : obiekty i zespoly figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw - ochrona ustaleniami planu miejscowego
—
@ rezerwat archeologiczny w Wesiorach

Ryc. 11. Obszar opracowania na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno.

Zgodnie z aktualnym brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium wigze organy gminy:

Art. 20 ust.1 ustawy brzmi:

» Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, (...)”

Planowane zmiany funkcji terenu na funkcje zwigzane z zabudowa
rekreacyjng i mieszkaniowa nie sg sprzeczne z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej gminy Suleczyno, nie naruszajg ustalen dokumentu.

3.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego przyjety
zostat uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1004/XXXIX/09 z dnia
26 pazdziernika 2009 r. Aktualnie trwa jego aktualizacja.

Generalny cel polityki przestrzennej zapisany w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego” to:

,Ksztattowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa
sprzyjajgcej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobow i walorow przestrzeni
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z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakoSci Zycia oraz trwafym
zachowaniem wartosci sSrodowiska dla potrzeb obecnego i przysztych pokolen.”

Cele glowne polityki przestrzennej zapisane w _Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” to:

1. ,Powigzanie wojewddziwa z Europg, w tym przede wszystkim z regionem
baftyckim.

2. Wzrost konkurencyjno$ci i efektywno$ci gospodarowania przestrzenia.

3. Osiggniecie Sredniego europejskiego poziomu rozwoju i jakoSci Zzycia
porownywalnej z krajami europejskimi.

4. Zahamowanie dewaloryzacji $rodowiska oraz ochrona jego struktur
I wartoSci.

5. PodwyzZzszenie walorow bezpieczenstwa i odpornosci na skutki awarii i klesk
Zywiotowych.”

Wg Planu zagospodarowania wojewodztwa strukture funkcjonalno-przestrzenng
regionu tworzg elementy weztowe sieci osadniczej powigzane wzajemnymi relacjami,
dla ktérych szkieletem jest uktad transportowo-infrastrukturalny oraz obszary
0 szczegolnych cechach i wartosciach ekologicznych i spoteczno-gospodarczych.

W zakresie ksztattowania lokalnych elementéw systemu osadniczego kierunki
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego obejmuja:

1. ,Wdrazanie zdefiniowanego przestrzennie | prawnie systemu wykluczen
i ograniczen rozwoju osadnictwa i zainwestowania, w celu ochrony cennych
zasobow przestrzennych — w gminie Suleczyno szczegolne znaczenie ma
ochrona waloroéw przyrodniczych i kulturowych.

2. Podniesienie gospodarczej atrakcyjnoSci przestrzeni przez planistyczne
i infrastrukturalne przygotowanie przez gminy terenow inwestycyjnych.

3. Tworzenie przez gminy atrakcyjnych warunkéw osiedlania sie.

4. Stanowienie aktow prawa miejscowego zapewniajgcych: odpowiedni dla rangi
osrodkow zestaw funkcji, warunki zachowania tadu przestrzennego oraz
zrownowazony rozwoj.”

W zakresie rozwoju gospodarki turystycznej z punktu widzenia gminy Suleczyno

istotne sg nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
pomorskiego:

e poprawa jakosci i estetyki stref intensywnego zagospodarowania
turystycznego, tak aby odpowiadaty potrzebom regeneracyjnym cztowieka — w
tym w szczegolnosci w strefach brzegowych jezior: m. in. Mausz, Gowidlinskie;

e rozwdj infrastruktury turystyki Swigteczno-weekendowej i agroturystyki.

Podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego okre$lone w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego” sg nastepujgce:

e ,State zréwnowazenie struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu,
zroznicowanej terytorialnie i warunkowanej dynamika rozwoju.

e Ochrona wartoSci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu dla utrzymani
rownowagi Srodowiska i poprawy jakoSci zycia.

e Redukcja napiec¢ i konfliktbw w strukturach przestrzennych, dgzenie do
harmonijnego powigzania potrzeb spotecznych z cechami i funkcjonowaniem
Srodowiska.
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e Poprawa i ksztattowanie fadu przestrzennego.

o Wykorzystywanie naturalnych predyspozycji Srodowiska w planowaniu
przestrzennym dla zrownowazonego i wielofunkcyjnego rozwoju regionu.

e Dagzenie do poprawy stabilnosci i sprawnoS$ci funkcjonowania struktur
przestrzennych oraz zwiekszenie ich odpornosci na czynniki zewnetrzne.

e Zrownowazone wykorzystanie zasobow naturalnych, oszczednoSc¢ energii
I ograniczenie ilosci odpadow.”

Projekty mpzp uwzgledniajg posrednio, w mozliwym zakresie powyzsze zapisy.

W zakresie ochrony krajobrazu w woj. pomorskim zadania polityki przestrzennej
zapisane w ,Planie zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego” obejmujg:

e ,Zachowanie i eksponowanie najwartosciowszych zespotow i fragmentow
krajobrazu, panoram widokowych i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych
dla wzmocnienia wizerunku regionu;

e Ksztaftowanie nowych walorow Kkrajobrazowych, w tym odtworzenie
krajobrazow zdegradowanych oraz przeciwdziatanie procesom zagrazajgcym
walorom Kkrajobrazu.”

Zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowigce ustalenia wigzgce dla
gmin w ,Planie zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego” sg
nastepujgce:

e ,a) przeciwdziatanie zjawisku ,rozlewania sie jednostek osadniczych” przez:
— rozwdj do wewnagtrz jednostek osadniczych, przy utrzymaniu
wielofunkcyjno$ci  obszarow  migjskich, zachowaniu odpowiedniej
powierzchni przestrzeni publicznej oraz obszaréw biologicznie czynnych
stuzgcych wypoczynkowi, rekreacji, sportowi i Kulturze;

— rozwdj krawedziowy, o ile zapewni on dostep do wszystkich funkcji
miejskich bez koniecznosci korzystania z transportu indywidualnego,

— rozwoj nowych jednostek osadniczych:

- tworzgcych petnostandardowe osrodki o funkcjach adekwatnych do ich
rangi;

- wyposazonych w zdefiniowane centra obstugi integrujgce jednostke
osadniczg, spojny system przestrzeni publicznej, kompletny zestaw
usftug odpowiadajgcy wielkoSci i charakterowi jednostki osadniczej;

— domykanie granic zainwestowania tak, aby na kazdym etapie
ksztattowata czytelng krawedz terendw zagospodarowanych;

— rozwoj pasmowy w nawigzaniu do szlakéw transportowych nalezy godzic¢
z ochrong funkcji drog zgodnie z ich rolg w systemie transportowym
oraz klasg techniczng; mozna to osiggngc¢ poprzez kreowanie w tych
pasmach oSrodkéw o znacznej samodzielno$ci funkcjonalnej, tak aby
przeciwdziata¢ korzystaniu z drog tranzytowych w celu zaspokajania
potrzeb lokalnych;, wigza¢ te drogi w hierarchiczny sposob
z lokalnym uktadem transportowym obstugujgcym tereny zabudowy;

e c¢) formutowanie w gminnych dokumentach planistycznych kierunkow
dziatan | zasad realizacji ustalen dla poszczegdlnych obszarow
rozwojowych, w celu:
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— uruchamiania nowych obszarow rozwojowych przeznaczonych do
zainwestowania, stosownie do zdolnoSci zapewnienia przez gmine
obstugi infrastrukturalnej oraz ustug publicznych;

— Wyprzedzajgcego sporzgdzenia planow miejscowych dla tych terenow;

— zapewnienia rownolegtej z rozwojem zabudowy | zainwestowania
obstugi przez systemy infrastruktury transportowej i technicznej oraz
dostep do ustug publicznych;

e d) ochrona funkcji drogi wprowadza przy projektowaniu terenow
rozwojowych wymog zapewnienia obstugi transportowej nowych
obszarow rozwojowych przy zachowaniu warunkow izolowania drog o
wyzszej klasie od projektowanych terenow zabudowy, w tym
projektowania weztow, skrzyzowan i innych powigzan, na zasadach
i w odlegtosciach wtasciwych dla danej klasy drogi, odpowiadajgcych
parametrom dla obszaru niezabudowanego.”

Projekty mpzp uwzgledniajg posrednio, w mozliwym zakresie powyzsze zapisy.

4. INTENSYWNOSC | CHARAKTER ZMIAN ZACHODZACYCH
W SRODOWISKU ~ OBSZAROW  MPZP  ORAZ  ICH
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE

Zmiany srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Suleczyno majg generalnie
dwojakg geneze. Sg to:

e zmiany naturalne, bedgce efektem proceséw przyrodniczych;
e zmiany antropogeniczne wynikajgce z oddziatywania cztowieka.

Zmiany naturalne (seminaturalne) majg miejsce przede wszystkim
w kompleksach lesnych, gdzie w warunkach umiarkowanie intensywnej gospodarki
lesnej (lasy ochronne) lub zrownowazonej gospodarki lesnej, dynamika i ewolucja
srodowiska w wiekszym stopniu podporzgdkowane sg prawom przyrodniczym niz
bodzcom antropogenicznym.

Zmiany antropogeniczne wynikajg przede wszystkim z zajmowania nowych
terendw pod zainwestowanie, co wigze sie na ogot z daleko posunietg ingerencja
w srodowisko, zwigzang z przystosowaniem terenu pod zabudowe.

Zmiany zachodzgce w S$rodowisku przyrodniczym obszarow opracowania
i bezposrednim jego sasiedztwie zwigzane sg bezposrednio z aktualnym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem tego terenu.

Obszary objete opracowaniem stanowig gtéwnie tereny gruntéw rolnych, laséw
I zabudowy zwigzanej z rekreacjg. W zwigzku z tym notowane sg tu w mniejszym lub
wiekszym stopniu przeksztatcenia rzezby terenu istosunkdw wodnych oraz
zanieczyszczenie powietrza i wod gruntowych, a takze zaburzenia w rownowadze
biocenoz.

Teren opracowania w przewazajgcej mierze jest zantropizowany.
Przejawem tego jest:

- istniejgca zabudowa rekreacyjna — gtdbwnym powodem zmian zachodzgcych w
srodowisku sg zanieczyszczenia  emitowane do atmosfery w postaci pytdw
pochodzgcych ze spalania paliw ogrzewajgcych domy, Scieki komunalne

34



I gospodarcze oraz odpady gospodarcze i komunalne, jak rowniez zmiany
geochemiczne powierzchni terenu, przejawiajgce sie gtownie w przeksztatceniach
przypowierzchniowej warstwy litosfery;

- rolnicze uzytkowanie ziemi, czego efektem sg m. in.. synantropizacja
roslinnosci, degradacja struktury ekologicznej terenu oraz specyfika krajobrazu
o cechach kulturowego krajobrazu rolniczego na terenach gruntéw rolnych,
przeksztatcenia wiasciwosci fizykochemicznych gleb zwigzana z zabiegami
agrotechnicznymi;

- sie¢ drog utwardzanych i gruntowych, w tym droga powiatowa nr 10239
w obrebie Borek i nr 10311 w potudniowej czesci obrebu Wesiory, drogi gminne
publiczne i wewnetrzne jako zrodta emisji zanieczyszczehn atmosfery oraz hatasu;

- sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
(stanowig zrodta pola elektromagnetycznego).

W obszarze analizowanym stale zachodzg procesy zmian sSrodowiska
przyrodniczego typowe dla osadnictwa wiejskiego, rekreacyjnego wykorzystania
terenu oraz rolniczej dziatalnosci cztowieka.

5. OCENA ODPORNOSCI SRODOWISKA NA DEGRADACJE ORAZ
ZDOLNOSC DO JEGO REGENERACJI

Wedlug M. Przewozniaka' ,mozliwoéci przeciwdziatania niekorzystnym
skutkom oddziatywan antropogenicznych uwarunkowane sg:

 typem Srodowiska,

« stanem wyksztatcenia Srodowiska (im bardziej wyksztatcone, blizsze
stanowi finalnemu, tym bardziej odporne),

* intensywnoScig procesow chemicznego i fizycznego metabolizmu (zaleznosc
wprost proporcjonalna),

* mozliwosS¢ wynoszenia materii poza dane struktury przyrodnicze, w czym
uczestniczy sptyw wody, przewietrzanie, denudacja,

* stopniem antropogenicznego przeksztatcenia srodowiska.”

Ze wzgledu na duzg ilos¢ czynnikbw zmiennych, ktére nalezy uwzglednic¢ przy
ocenie odpornosci srodowiska na antropopresje ocena odpornosci srodowiska jest
procedurg ztozong. Przy ocenie nalezy wzig¢é pod uwage oprécz struktury
funkcjonowania $rodowiska aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu
oraz skutki oddziatywan antropogenicznych.

Wedtug M. Kistowskiego? ,ocena odpornosci srodowiska na antropopresje niesie
za sobg duzo elementdéw niepewnosci. Te niepewnos$¢ nalezy zawsze bra¢ pod
uwage | oszacowaC, aby odbiorca opracowania miat Swiadomosc¢
prawdopodobienistwa wystgpienia okreSlonych procesow, gdyz ich analiza stanowi
jedng z podstaw podejmowania decyzji planistycznych.”

! Przewozniak M., 1991, Krajobrazowy system interakcyjny strefy nadmorskiej w Polsce , Rozprawy
i Monografie, nr 172, Wyd. UG.

% Kistowski M., 2000, Problem oceny wrazliwosci $rodowiska przyrodniczego na antropopresje jako element
strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko, Problemy Ocen Srodowiskowych, 3 [10]

35



Obszar analizowany cechuje sie mato zréznicowang odpornoscig na oddziatywanie
biotyczne i abiotyczne. Podstawowymi czynnikami tych oddziatywan sa:
miejscowe zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, odporno$¢ na procesy
erozyjne oraz stopien nasilenia proceséw i oddziatywan antropogenicznych.
Aktualnie zachodzgce na tym terenie procesy sg stosunkowo niewielkie oraz majg
charakter miejscowy..

6. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANYCH DOKUMENTOW. ]
USTALENIA ANALIZOWANYCH PROJEKTOW PLANOW.

Mpzp fragmentu obrebu geodezyjneqo Wesiory, gmina Suleczyno.

Opracowanie mpzp ma na celu zmiane przeznaczenia obecnych terendw
rolnych oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenédw wnioskowanych
pod lokalizacje budynkéw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i zabudowg
rekreacyjng, ustugowg z zakresu turystyki lub rekreacji indywidualnej wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Na obszarze opracowania planu wydzielono nastepujgce obszary funkcjonalne:
- MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- UT/ML — zabudowa ustugowa — ustugi turystyki i/lub zabudowa rekreaciji
indywidualnej,

- ZP — zielen urzadzona,
- ZP/KDP - zielen urzadzona z parkingami,
- KDW - droga wewnetrzna.
W zapisach tekstowych projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce:
- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska i przyrody,
- szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
okreslenie min. ilosci miejsc parkingowych,

- zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy.

Ponizej przedstawiono szczegotowe zapisy projektu planu:

»§ 5.Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaftowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw
zostaty okre$lone w § od 12 do 16 poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnoSci linii zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy, udziatu terendw biologicznie czynnych, intensywnosci
zabudowy.

2. Ustala sie wymoég harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatbw pokrycia dachowego.
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Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do budynkéw w zfym stanie technicznym
ani zabudowy substandardowe;j.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

3. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okre$lonym w
niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujgcych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenu ustug turystyki i/lub rekreacji indywidualnej oznaczonego symbolem 7.UT/ML jak
dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

4. W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw na podstawie przepiséw odrebnych
w niezbednym zakresie dla celdw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewziec i prac budowlanych ustalonych w planie.

5. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem
objetym planem.

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce
prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu
zZmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych w klasach bonitacyjnych RV i RVI na cele
nierolnicze o tgcznej powierzchni 6,39 ha

§ 8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, ustala sie nastepujgce parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 950m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazddéw do dziatek — 5m; w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej
wielkosci 10x10m;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych | $ciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m;

5) orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki przedstawiono na rysunku planu;

6) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng oraz powiekszenia
nieruchomos$ci sgsiednich.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
rozbudowie.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:
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10.

1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzic¢
powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych
3) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, w szczegélnosSci z drdg,

dojazdow, placéw, parkingébw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do
stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepfto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych Zrédet bgdz odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji

transformatorowych lub z lokalnych zrédef, w tym produkujgcych energie ze zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi

Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego
paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkdéw realizacji inwestycji, bgdz wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna ilo$¢
miejsc parkingowych

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem transportowym zapewnia droga gminna
numer 041 relacji Wesiory-Stezyca oraz drogi wewnetrzne.

Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego, z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) w obszarze planu ustala sie lokalizacje ogdélnodostepnego parkingu w terenie 6.ZP/KDP; w
terenie 6.ZP/KDP przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

2) w obszarze planu ustala sie lokalizacje ogdblnodostepnych miejsc parkingowych w ilo$ci
minimum 7 miejsc parkingowych, sytuowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi
wewnetrznej oznaczonego symbolem 01.KDW; w obrebie parkingu przewidzie¢ 1 migjsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie;

4) w zabudowie rekreacji indywidualnej lokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem UT/ML
przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy
budynek rekreacji indywidualnej;;

5) w zabudowie ustugowej ustug turystyki lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem
UT/ML przewidzie¢ nie mniej niz:

a) dla ustug obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj noclegowy; nie mniej niz 3
miejsca postojowe,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
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c) inne ustugi 1 migjsce postojowe na 50 m2 uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla kazdej ustugi,

d) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych dla funkcji ustugowych
nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajgcej z przepiséw odrebnych:;

6) przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazows,

7) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycja.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojgcej

jednorodzinnej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
d) lokalizacja obiektéw matej architektury,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazddéw oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenébw komunikacyjnych - drog wewnetrznych — 4m,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ teren lesny znajdujgcy sie w bezpoSrednim
sgsiedztwie (poza granicami obszaru planu);
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoSc¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkow towarzyszgcych — 5m,
c) dla wiat — 3,5m;
2) maksymalna szerokos$c elewacji frontowej 18m,
3) geometria dachu:

a)nad gtébwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny,
b) dla budynkoéw towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy
0 kagcie nachylenia gtbwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP

1. Ustala sige nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zieleri urzgdzona;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw,
b) lokalizacja urzgdzeri zabawowych i sportowych,
c) lokalizacja obiektéw matej architektury,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
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3) intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy;

3. Zasady ksztaftowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan — 4,5m;
2) geometria dachu wiat i altan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie

nachylenia potfaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaftowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 6.ZP/KDP

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona z parkingami ogélnodostepnymi;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
C) lokalizacja obiektéw matej architektury,
d) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczney.
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;
3) dostepnosc terendw przylegtych - bez ograniczen.

Zasady ksztaftowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaftowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 7.UT/ML

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa usfugowa, z zakresu ustug turystyki i/lub zabudowa
rekreacji indywidualnej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego,
wypoczynku,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, Kkultury,
administracji, rzemiosta,
c) lokalizacja budynkéw rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojgcej,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
e) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
f) lokalizacja obiektow matej architektury,
0) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,
h) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej.
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenébw komunikacyjnych drogi wewnetrznej — 4m,
b) od terenu lesnego znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie (poza granicami
obszaru planu) — 12m,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 25%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
4) intensywno$c¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych — 10m,
b) dla budynkow rekreacji indywidualnej - 9,0m,
C) dla budynkow towarzyszgcych — 5m,
d) dla wiat — 3,5m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 20m,
5) geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku ustugowego lub rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy
o0 kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; dopuszcza sie zadaszenie jednospadowe
nad tarasami o kgcie nachylenia potaci dachu nie mniej niz 20°,
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b) dla budynkow towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy
0 kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

Ponizej przedstawiono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

AR CALACE (RS ORSDS FUEDZERL
o IAACACH DNOEO AN

AL LINE oy

GRANICA QOPRACOWANIA PLANU

==

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY G ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDIWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH « SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN
PRZEZNACZENIE TERENOW, W TYM:

MN - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
UTIML - ZABUDOWA USEUGOWA - USEUGI TURYSTYK] ILUB ZABUDOWA REKREACU INDYWIDUALNE)

£

ZP = ZIELEN URZADZONA
ZPIKOP - ZIELEN URZADZONA 7 PARKINGAM|
KDW - DROGA WEWNETRZNA

CRIENTACYJINE LINIE PODZIALL WEWNETRZNEGD - NA DZIALK]

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENRGETYCZNA SREDNICH NAPIEC

SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW SASIADUJACYCH Z OBSZAREM PLANU, W TYM:

MN - ZABUDOWA MESZKANIQWA JEONORODZINNA
R - TERENY ROLNICZE

7L - TERENY LASOW

KDW  -DROGAWEWNETRZNA

Ryc. 12. Projekt mpzp - rysunek planu

Mpzp fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyno.

Opracowanie mpzp ma na celu zmiane przeznaczenia obecnych terenéw rolnych i
leSnych oraz ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania terenow
wnioskowanych pod lokalizacje budynkdéw zwigzanych z zabudowg letniskowg wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Na obszarze opracowania planu wydzielono nastepujgce obszary funkcjonalne:
- ML — zabudowa rekreacji indywidualnej,
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- ZP — zielen urzgdzona,
- KX — cigg pieszo-jezdny
- KDW - droga wewnetrzna.
W zapisach tekstowych projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce:
- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska i przyrody,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,
okreslenie min. ilosci miejsc parkingowych,

- zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy.

Ponizej przedstawiono szczegétowe zapisy projektu planu:

»$§ 85.Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.

Podstawowe zasady ksztaftowania fadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow
zostaty okreslone w §od 11 do 14 poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci linii zabudowy,
wielkoSci powierzchni zabudowy, udziatu terendéw biologicznie czynnych, intensywnosci
zabudowy.

Ustala sie wymdég harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do budynkéw w ztym stanie technicznym
ani zabudowy substandardowe;.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

W granicach planu dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami 1.ML,
2.ML, 3.ML, 4.ML, 6.ML, 7.ML ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska. Pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

Caty obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
obszardow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewbw na podstawie przepiséw odrebnych
w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewziec i prac budowlanych ustalonych w planie.

Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem
objetym planem.

Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednic¢ obowigzujgce
prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidliriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy witasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
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2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami niniejszego planu zmienia
sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne o tgcznej powierzchni 4,70 ha za zgodag
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego, decyzja nr ............... zdnia ................ r.

3.  Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia
sie przeznaczenie gruntéw rolnych w klasach bonitacyjnych tV, tVI i PsVI na cele nierolnicze o
fgcznej powierzchni 0,88 ha.

§ 8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomos$ci, ustala sie nastepujgce parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 900m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek — 5m; w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakoriczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej
wielkosci 10x10m;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych | $ciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m;

5) orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki przedstawiono na rysunku planu;

6) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenn pod infrastrukture techniczng oraz powiekszenia
nieruchomosci sgsiednich;

7) dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu o parametrach innych niz wymienione w pkt 1 — 4
uznaje sie za zgodne z planem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe |rozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki Sciekami:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe |rozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
rozbudowie.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:
1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzic
powierzchniowo do gruntu;
2) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych
3) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, w szczegdlnosci z drég,

dojazdow, placdw, parkingéw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczyscic¢ do
stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

4, Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepfo zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrédet bgdz odnawialnych Zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe |rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektéw budowlanych;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji

transformatorowych lub z lokalnych Zzrédef, w tym produkujgcych energie ze Zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci

gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
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2) dopuszcza sig zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.
9. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego
paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkdéw realizacji inwestycji, bgdz wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga powiatowa
numer 10239 relacji Gowidlino — Suleczyno poprzez system drég wewnetrznych.
2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego, z

zachowaniem nastepujgcych zasad:

1)w obszarze planu ustala sie lokalizacje ogodlnodostepnych miejsc parkingowych w iloSci
minimum 7 miejsc parkingowych, sytuowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi
wewnetrznej oznaczonego symbolem 03.KDW; w obrebie parkingu przewidzie¢ 1 miejsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) w zabudowie rekreacji indywidualnej (ML) przewidzie¢ nie mniej niz jedno migjsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

3) nie wymagajg okreslenia minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

4) przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazows;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub

terenu objetego inwestycjg.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaftowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML, 6.ML

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
d) lokalizacja obiektow matej architektury,
e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz migjsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczney.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenéw komunikacyjnych - drég wewnetrznych — 4m,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) w sytuowaniu zabudowy uwzglednic teren leSny znajdujgcy sie w bezposrednim
sgsiedztwie (poza granicami obszaru planu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;

5) intensywno$c¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4;

6) w strefie 100m od linii brzegowej jeziora Gowidlinskiego obowigzujg zasady lokalizacji

obiektow budowlanych zgodnie z przepisami witasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.
3. Zasady ksztaftowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoS¢ budynkow:
a) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej - 9,0m,
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b) dla budynkow towarzyszgcych — 5m,

C) dla wiat — 3,5m;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 16m,

3) geometria dachu:

a) nad gtéwng bryta budynku rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie
okna pofaciowe i lukarny; dopuszcza sie zadaszenie jednospadowe nad tarasami
0 kgcie nachylenia potaci dachu nie mniej niz 20°,

b) dla budynkéw towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosSci
budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 7.ML

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej — powiekszenie obszaru dziatek
zZnajdujgcych sie poza obszarem planu;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) lokalizacja dojs$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,
c) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZP

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona;
2) sposoby zagospodarowania:
f) zakaz lokalizacji budynkéw,
g) lokalizacja urzgdzeri zabawowych i sportowych,
h) lokalizacja obiektow matej architektury,
i) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
j) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

4) powierzchnia zabudowy nie dotyczy;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
6) intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan — 4,5m;
2) geometria dachu wiat i altan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie
nachylenia pofaci dachu nie mniej niz 20°.

Ponizej przedstawiono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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GRANICA OPRACOWANIA PLANL

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LU ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

BTG

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1 M L OZNACZENIE TERENL W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- = SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN

PRZEZNACZENIE TERENOW. W TYM:

ML= ZABLP_OEA_EEKREACJI INDYWIDUALNE)
ZP - ZIELEN URZADZONA

KDW - DROGA WEWNETRINA

KX - CIHG PIESZO-JEZDNY

ORIENTACYJHE LINIE PODZ|ALU WEWNETRZNEGO - NA DZ|ALK]

GOWIDLINSK| OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZUI (CALY OBSZAR PLANU)

AU AR

STREFA 100 m 00 LINI| BRZEGOWE JEZIORA GOWIDLINSKIEGD

SPOSOR UZYTKOWANIA TERENGW SASIADUJACYCH Z OBSZAREM PLANU, W TYM:
ML - ZABUDOWA REKREAC] INDYWIDUALNE)

R - TERENY ROLNICZE
ZL - TERENY LASOW
KDW - DROGAWEWNETRZNA

\ o Ryc. 13. Projekt mpzp - rysunek planu

Mpzp fragmentu obrebu geodezyjneqo Kiodno, gmina _Suleczyno
obejmujacego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56.

Opracowanie mpzp ma na celu zmiane przeznaczenia obecnych terendéw lesnych
oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw wnioskowanych pod
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lokalizacje budynkéw zwigzanych z zabudowg letniskowg wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca.

Na obszarze opracowania planu wydzielono nastepujgce obszary funkcjonalne:
- ML — zabudowa rekreacji indywidualnej,
- KX — cigg pieszo-jezdny.
W zapisach tekstowych projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace:
- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska i przyrody,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji,
okreslenie min. ilosci miejsc parkingowych,

- zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy.

Ponizej przedstawiono szczegétowe zapisy projektu planu:

»§ 8.Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaftowania fadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenow zostaty okreslone w § od 11 do 12 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci
linii zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, udziatu terendw biologicznie czynnych,
intensywnosci zabudowy.

2. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej
pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatdbw pokrycia dachowego.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do budynkéw w ziym stanie
technicznym ani zabudowy substandardowej.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1. W granicach planu dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami
1.ML, 2.ML, 3.ML ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

2. Caly obszar planu pofozony jest w granicach Gowidliniskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wfasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim.

3. W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewOw na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa Iludzi imienia oraz
realizacji przedsiewziec i prac budowlanych ustalonych w planie.

4, Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem
objetym planem.

5. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce

prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roélin i grzybéw objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
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Caly obszar planu pofozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami niniejszego planu
Zmienia sie przeznaczenie gruntow le$nych na cele nielesne o tgcznej powierzchni .......... ha
za zgodg Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego, decyzjanr ............... zdnia ................ r.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.

2. W zakresie gospodarki $ciekami:

10.

1) dopuszcza sie modernizacje, i ttocznych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
rozbudowie.

W zakresie gospodarowania wodamj opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych

3) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, w szczegdlno$ci z drog,
dojazdow, placow, parkingdw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do
stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet bgdz odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje
W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe |rozbudowe urzgadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przytaczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowych
oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.
Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego
paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, bgdz wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
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§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilos¢
miejsc parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga gminna
numer 001 relacji DW228 (Suleczyno) — Ktodno — gr gm. (Grabowo gm. Parchowo) oraz drogi
wewnetrzne.

2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1) w zabudowie rekreacji indywidualnej (ML) przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe dla samochodbéw osobowych na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;
2) nie wymagajg okreslenia minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazows;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycja.

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaftowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ML, 2.ML, 3.ML

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
d) lokalizacja obiektéw matej architektury,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazddéw oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenébw komunikacyjnych — drogi gminnej — 6m, drogi wewnetrznej — 4m,
b) od terenu lesnego — 12m,
C) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ teren le$ny znajdujgcy sie w bezposSrednim
sgsiedztwie (poza granicami obszaru planu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;

5) intensywno$c¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4;

6) zasady dalszego podziatu terenu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki zwigzanej z zabudowa rekreacyjng 900m?,

b) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki zwigzanej z zabudowg rekreacyjng 18m,

c) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek — 5m; w przypadku
nieprzelotowego zakoriczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem
do zawracania o minimalnej wielko$ci 10x10m,

d) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-
rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m,

e) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenn pod infrastrukture techniczng oraz
powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Zasady ksztaftowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoS¢ budynkow:
a) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej - 9,0m,
b) dla budynkow towarzyszgcych — 5m,
C) dla wiat — 3,5m;
2) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 16m,
3) geometria dachu:
a)nad gtébwng brytg budynku rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°
dopuszcza sie okna potfaciowe i Ilukarny; dopuszcza sie zadaszenie
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jednospadowe nad tarasami o kgcie nachylenia potaci dachu nie mniej niz
20°,
b) dla budynkdéw towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokoSci
budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

Ponizej  przedstawiono projekt rysunku planu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ACOWANIA PLANU
INISTRACYNA GMINY SULECZYNO

NICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZALNE LINIE ZABUDOWY
LEGENDA:

GRANICA OPRACOWANIA PLANU

CGRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY SULECZYNO

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA 7L
g

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABLDOWY

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

1 . M L QZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH = SYMBOL IDENTYFIKUJACY,

PRZEZNACZENIE TERENOW, W TYM:

ML - ZABUDOWA REKREACUI INDYWIDUALNE

B
- KX - CIAG PIESZO-JEZONY
[ ]

GOWIDLINSKI OBSZAR CHRONIGNEGO KRAJOBRAZU (CALY OBSZAR PLANL)

SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW SASIADUJACYCH Z OBSZAREM PLANU, W TYM:

ML « ZABUDOWA REKREAC INDYWIDUALNE
MN - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ZL - TERENY LASOW

KDD  -DRoGADOJAZDOWA
KDW - DROGAWEWNETRZNA

Ryc. 14. Projekt mpzp - rysunek planu
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Mpzp fragmentu obrebu geodezyjneqo Wesiory, gmina Suleczyno
obejmujaceqo dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44.

Opracowanie mpzp ma na celu zmiane przeznaczenia obecnych terendéw
leSnych oraz ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania terenow
wnioskowanych pod lokalizacje budynkéw zwigzanych z zabudowg letniskowg wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Na obszarze opracowania planu wydzielono nastepujgce obszary funkcjonalne:
- ML — zabudowa rekreacji indywidualnej,
- KDW - droga wewnetrzna.
W zapisach tekstowych projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace:
- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska i przyrody,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii,
okreslenie min. ilosci miejsc parkingowych,

- zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy.

Ponizej przedstawiono szczegotowe zapisy projektu planu:

»$§ 5.Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaftowania fadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw zostaty okreSlone w § od 12 do 13 poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw,
parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegodlnosci
linii zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, udziatu terendw biologicznie czynnych,
infensywnosci zabudowy.

2. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatbw pokrycia dachowego.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do budynkéw w ztym stanie technicznym
ani zabudowy substandardowej.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1. W granicach planu dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami
1.ML, 2.ML ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidliiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

3. W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

4, Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem
objetym planem.

5. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce

prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

51



Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Czesci terenéw 1.ML oraz 01.KDW potozone sg w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa -
rezerwatu archeologicznego w Wesiorach, cmentarzysko kurhanowe z kregami kamiennymi,
dec. nr 6/Archeol. z dnia 05.09.1947 (obszar wpisany do rejestru zabytkdw pofozony jest poza
obszarem planu) — granice strefy ochrony konserwatorskiej zaznaczono na rysunku planu.

Obowigzuje wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wtasciwym organem do
spraw ochrony zabytkéw, ktéry okresli zakres isposéb przeprowadzenia niezbednych do
wykonania badan archeologicznych poprzedzajgcych proces zainwestowania terenu, zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu
Zmienia sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne o tgcznej powierzchni 0,99 ha za
zgodg Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego, decyzja nr ............... zdnia ................ r.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen | sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
W zakresie gospodarki Sciekami:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie Sciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, docelowo do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

2) wody opadowe z dachbéw i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzic¢
powierzchniowo do gruntu;

3) zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych

4) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, w szczegélnoSci z drdg,
dojazdow, placow, parkingow nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczyscic¢ do
stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyc¢ z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych Zrédet bgdz odnawialnych Zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje.
W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych:;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji

transformatorowych lub z lokalnych Zzrédef, w tym produkujgcych energie ze Zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
Sszerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:
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1)

2)

~

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowych
oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

8. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego
paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, bgdz wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

9. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem transportowym zapewnia droga
powiatowe numer 10311 relacji Wesiory-Gostomie-KoS$cierzyna oraz drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego, z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) w zabudowie rekreacji indywidualnej (ML) przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

2) nie wymagajg okreslenia minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazows;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub

terenu objetego inwestycja.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ML, 2.ML

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

d) lokalizacja obiektéw maftej architektury,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdbéw oraz miejsc parkingowych,

f) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenéw komunikacyjnych drogi wewnetrznej — 4m,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ teren le$ny znajdujgcy sie w bezposSrednim
sgsiedztwie (poza granicami obszaru planu);

powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;

intensywnoSc zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4;

zasady dalszego podziatu terenu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki zwigzanej z zabudows rekreacyjng 900m?,

b) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki zwigzanej z zabudowa rekreacyjng 18m,

c) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek — 5m; w przypadku
nieprzelotowego zakoriczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem
do zawracania o minimalnej wielkosci 10x10m,

d) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych | $ciezek pieszo-
rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m,
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e) powyzsze zasady nie dotyczg wydzieleri pod infrastrukture techniczng oraz
powiekszenia nieruchomosci sgsiednich,
f)  orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki przedstawiono na
rysunku planu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej - 9,0m,
b) dla budynkéw towarzyszgcych — 5m,
C) dla wiat — 3,5m;
2) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 16m,
3) geometria dachu:
a)nad gtowng brytg budynku rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°
dopuszcza sie okna potfaciowe i Ilukarny; dopuszcza sie zadaszenie
jednospadowe nad tarasami o kgcie nachylenia potaci dachu nie mniej niz
20°,
b) dla budynkdéw towarzyszgcych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

Ponizej  przedstawiono projekt rysunku planu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

%E GRANICA OPRACOWANIA PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[A__A] NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH =
1 . M L SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN

PRZEZNACZENIE TERENOW, W TYM:

m ML - ZABUDOWA REKREACJI INDYWIDUALNEY

KDW - DROGA WEWNETRZNA

E ORIENTACY.NE LINE PODZIALL WEWNETRZNEGO - NA DZIALK]
[ | GOWIDLINSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (CAE Y OBSZAR PLANU)

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGD
WEISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYGH WOJEWCDZTWA

SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW SASIADUJACYCH Z OBSZAREM PLANU, W TYM:
ML = ZABUDOWA REKREACJ| INDYWIDUALNEJ)

ZL - TERENYLASOW

PRZELAIERIOASTWS PROTEKTOWO-REALIZACYIN

KDW - DROGA WEWNETRZNA (A ]
MM

Ryc. 15. Projekt mpzp - rysunek planu
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1.

71.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA ORAZ SKUTKI
SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PRZYJETYCH
USTALEN PROJEKTOW MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Skutki realizacji ustalen projektéow planéw miejscowych na zabytki,
chronione dobra kultury i wartosci materialne

Zgodnie z art. 3 pkt. 1i 14 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.), przez zabytek rozumie
sie nieruchomos¢ Ilub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedgce dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoScig i stanowigce Swiadectwo minionej
epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spoftecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows, natomiast
przez krajobraz kulturowy rozumie sie przestrzen historycznie uksztattowang
w wyniku dziatalno$ci cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy
przyrodnicze.

W obszarze objetym planami miejscowymi ustanowione zostaty nastepujgce
obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru  zabytkow  archeologicznych  wojewddztwa - rezerwatu
archeologicznego w Wesiorach, cmentarzysko kurhanowe z kregami
kamiennymi, dec. nr 6/Archeol. z dnia 05.09.1947 (obszar wpisany do rejestru
zabytkdw potozony jest poza obszarem planu)

W/w element dziedzictwa kulturowego dotyczy tylko jednego planu miejscowego
w obrebie geodezyjnym Wesiory. Stanowisko archeologiczne znajduje sie
w potnocnej czesci opracowania planu miejscowego dla dziatek geodezyjnych
43/42, 43/43, 43/44. Obejmuje ona w szczegolnosci czes¢ dziatki nr 43/43.

W pozostatych planach miejscowych objetych opracowaniem, tj. w obrebach
Borek i Ktodno oraz czesci obrebu Wesiory nie wystepujg tereny i obiekty objete
ochrong prawng, a takze elementy historycznego i tradycyjnego zainwestowania.

Zgodnie z art. 31 pkt 1a i 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
I opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.), osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac:

1) roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru
lub objetym ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub znajdujgcym sie w ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, albo

2) roboty ziemne lub dokonac¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci
na terenie na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzic¢
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego

— jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ww. ustawy, pokry¢
koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie
tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj
niezbednych badan archeologicznych ustala wojewodzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji.
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Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkow, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia;

3) niezwfocznie = zawiadomi¢c o tym  wfasciwego  wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to moZzZliwe, wtasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Realizacja planowanego zagospodarowania terendw w granicach opracowania
projektow plandw nie bedzie zrodiem negatywnych oddziatywan na dobra
materialne w sytuacji dotrzymania zapiséw w planach miejscowych.

7.2. Skutki realizacji ustalen projektéw planéw na powierzchnie ziemi

Realizacja wustalen analizowanych projektow planéw skutkowaé bedzie
dalszymi nieodwracalnymi, zmianami w rzezbie terenu. Zmiany te spowodowane
bedg gtéwnie pracami ziemnymi zwigzanymi z budowg poszczegolnych budynkow
i obiektow, tj. pod fundamenty, z infrastrukturg techniczng, komunikacyjna.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi reprezentowane bedg przez:

e przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych, zwigzane
z pracami ziemnymi (wykopy i niwelacje) w celu posadowienia budynkow
| poprowadzenia ciggodw komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenu;

e zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku prac niwelacyjnych
i zastosowania nasypéw budowlanych.

W fazie realizacji poszczegolnych w/w elementow nastgpi uruchomienie
proceséw erozyjnych, jednak nie bedg one stwarzaty zagrozenia terenom
przylegtym. Zakres zmian w rzezbie terenu uzalezniony bedzie, od jakosci
prowadzonych prac ziemnych oraz od okresu ich wykonywania. Podczas
realizacji prac inwestycyjnych nalezy odpowiednio zdjgé i osobno sktadowaé
wierzchnig, rodzajng warstwe gleby, ktora po zakonczeniu prac budowlanych
powinna zostaC wykorzystana do odtworzenia powierzchni biologicznie czynne;.

Na etapie funkcjonowania ustaleh projektow planéw nie bedg powstawaé
znaczgce przeksztatcenia  wierzchniej warstwy litosfery. Gtoéwnie bedg to
wydeptywanie irozjezdzanie terenu w wyniku obstugi komunikacyjnej. Wzmozone
oddziatywanie na powierzchnie ziemi moze wystgpi¢ w przypadku przekroczenia
chtonnosci rekreacyjnej terenu, zniszczen roslinnosci i w efekcie uruchomienia
procesow morfodynamicznych.

Nie prognozuje sie niekorzystnych oddziatlywan na powierzchnie ziemi
w rejonie wsi Wesiory (2 fragmenty), Borek i Ktodno. Jednoczes$nie nie prognozuje
sie jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywan réwniez na obiekty chronione.
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7.3. Zagrozenia masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg
bardzo duze znaczenie. Przyczyny powstania osuwisk mozna podzieli¢ na 2 grupy:

- czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzenie
mas wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzenie zboczy,

- czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy,
podcinanie brzegow przez wody ptynace, itp.

W przypadku czynnikéw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do
wykonania urzgdzen odwadniajgcych, utrzymanie wiasciwej szaty roslinnej czy
wzmacnianie brzegow. Z kolei czynniki antropogeniczne to te wynikajgce najczesciej
z braku informacji na temat zagrozen lub nieprzemys$lanego gospodarowania
przestrzenia.

Na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania terenow aktywnych
ruchéw masowych ziemi oraz terendw potencjalnie zagrozonych tymi ruchami.

Prognozuje sie, ze realizacja ustaleh analizowanych projektéow planéw
w obrebach geodezyjnych Wesiory (2 fragmenty), Borek i Klodno nie bedzie
zrodtem  uruchomienia  proceséw erozyjnych prowadzgacych do powstawania
ruchéw _masowych ziemi na terenach wigczonych w jego granice oraz na terenach

przylegtych.

7.4. Skutki wplywu realizacji ustalen projektéw planéw na wody
powierzchniowe i podziemne. Ochrona przed powodzia

Obszary planow miejscowych sg potozone poza =zasiegiem gtownych
zbiornikdw wéd podziemnych.

W terenach opracowania nie zlokalizowano jakichkolwiek ciekow badz
zbiornikdw wodnych.

Prawie cata gmina Suleczyno korzysta z wody dostarczanej przez zbiorowe
systemy wodociggowe.

W celu zaopatrzenia planowanych inwestycji w wode tereny inwestycyjne
w analizowanych planach miejscowych nalezy podtgczy¢é do gminnego systemu
wodociggowego.  Na terenie opracowania plandw miejscowych dla terendow
w obrebie Borek, Ktodno, Wesiory gminna sie¢ wodociggowa znajduje sie na terenie
opracowania planu lub bliskim jego sgsiectwie. Wyjatek stanowi jedynie obszar mpzp
dla dziatek 43/42, 43/43, 43/44, gdzie istniejgca zabudowa zaopatrywana jest
z wlasnych uje¢ wody, lecz takze w tym przypadku gmina planuje realizacje sieci
wodociggowej.
Koncepcja odprowadzania sciekow z poszczegolnych miejscowosci gminy Suleczyno
jest wyraznie sprecyzowana i jednoznacznie okreslona na podstawie opracowanych
projektéw wykonawczych. Dziatania z zakresu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
majg doprowadziCc do znaczgce] poprawy jakosci wod powierzchniowych
I podziemnych, poprzez radykalne zmniejszenie tadunku zanieczyszczen
odprowadzanych do wdéd i do gruntu.

Dla obszaru gminy Suleczyno wyznaczono granice aglomeracji Sciekowej
,Sierakowice” zgodnie z uchwatg nr 55/V/15 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
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zdnia 26 stycznia 2015 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Sierakowice i wyznaczenia aglomeracji Sierakowice

§ 2. Wyznacza sie aglomeracje Sierakowice o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) wynoszgcej 31 055, z dwiema oczyszczalniami Sciekow
w miejscowosciach: Sierakowice i Suleczyno, ktérej obszar obejmuje potozone
w gminie Sierakowice miejscowosci:

Bgcka Huta, Bukowo, Gowidlino, Jelonko (stanowigcg cze$¢ wsi Sierakowska
Huta), Kamienica Krolewska, Karwacja (stanowigcg czes¢ wsi Mojusz), Lemany,
Lisie Jamy (stanowigcg cze$¢ wsi Dtugi Kierz), tysniewo Sierakowickie, Migi,
Mojusz, Mojuszewska Huta, Mrozy, Paczewo, Patubice, Patoki (stanowigcg cze$c
wsi Sierakowska Huta), Poreby (stanowigcg czes$¢ wsi Sierakowice), Puzdrowo,
Rebienica (stanowigcg czeSc¢ wsi Tuchlino), Sierakowice, Sierakowska Huta,
Sosnowa Goéra (stanowigcg czeS¢ wsi Sierakowice), Stara Maszyna (stanowigca
czes¢ wsi Mrozy), Szklana, Szopa, Tuchlinek (stanowigcq kolonie wsi Tuchlino),
Tuchlino, Wygoda Sierakowska (stanowigcg czes$¢ wsi Sierakowice) i Zatakowo oraz
potozone w gminie Suleczyno miejscowosci:

Amalka (stanowigcg cze$¢ wsi Podjazdy), Bielawki (stanowigcg cze$¢ wsi
Kistowo), Borek Kamienny, Bukowa Gora, Kistowo, Ktodno, Msciszewice, Podjazdy,
Skoczkowo (stanowigcg cze$c¢ wsi MSciszewice), Suleczyno, Wesiory, Widna Goéra
(stanowigcg czes$¢ wsi Podjazdy) i Zakowo — w granicach przedstawionych na mapie
w skali 1:25 000, stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Obszar planu miejscowego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina
Suleczyno znajduje sie poza wyznaczonymi granicami aglomeracji sciekowej,
jednakze ze wzgledu na odleglos¢ od obszarow skanalizowanych nalezy
przewidywa¢ odprowadzenie sciekdw z projektowanej zabudowy do systemow
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Ryc. 16. Obszar aglomeracji Sciekowej — wyryz z zatgcznika graficznego do uchwaty
nr 55/V/15 sejmiku wojewddztwa pomorskiego z dnia 26 stycznia 2015 r.

Obszar planu miejscowego fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina
Suleczyno znajduje sie w wyznaczonych granicach aglomeracji $ciekowej.
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Ryc. 17. Obszar aglomeracji Sciekowej — wyryz z zatgcznika graficznego do uchwaty
nr 55/V/15 sejmiku wojewddztwa pomorskiego z dnia 26 stycznia 2015 r.
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Obszar planu miejscowego fragmentu obrebu geodezyjnego Kitodno, gmina
Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56
znajduje sie w wyznaczonych granicach aglomeracji sciekowej.
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Ryc. 18. Obszar aglomeracji Sciekowej — wyryz z zatgcznika graficznego do uchwaty
nr 55/V/15 sejmiku wojewddztwa pomorskiego z dnia 26 stycznia 2015 r.

Obszar planu miejscowego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina
Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44, znajduje sie poza
wyznaczonymi granicami aglomeracji Sciekowe;.
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Ryc. 19. Obszar aglomeracji Sciekowej — wyryz z zatgcznika graficznego do uchwaty
nr 55/V//15 sejmiku wojewddztwa pomorskiego z dnia 26 stycznia 2015 r.

Aktualnie tereny opracowania planéw miejscowych w obrebach geodezyjnych
Borek, Ktodno znajdujg sie w bezposrednim sgsiectwie lub czesciowo przebiega
przez nie sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obszar opracowania mpzp w Wesiorach (dot.
dz. 223/3, 230, 231, 232, 233, 234 i 235) potozony jest w bliskim sgsiedztwie wsi
Wesiory, ktora posiada kanalizacje sanitarng, w zwigzku z tym nalezy Scieki
z nopowrojektowanej zabudowy podigczy¢ do kanalizacji zbiorczej. Z kolei na
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terenie opracowania mpzp obejmujgcym dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44 brak jest
kanalizacji sanitarnej. Scieki nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, ktore systematycznie bedg oprdzniane przez specjalne stuzby
i wywozone do oczyszczalni Sciekdow znajdujgcej sie w miejscowosci Suleczyno,
docelowo planuje sie odprowadzenie sSciekow do projektowanej kanalizacji
sanitarne;.

W planach miejscowych proponuje sie, aby wody opadowe z powierzchni
utwardzonych drog i placéw oraz powierzchni dachowych, ktére nie bedg ujmowane
w zaden zamkniety system kanalizacji deszczowej, z uwagi na jej brak, byty
odprowadzane powierzchniowo po terenach zielonych, czynnych biologicznie
w obrebie dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Zapisy zawarte w projektach opracowywanych planéw miejscowych w obrebach
geodezyjnych Borek, Ktodno i Wesiory (2 fragmenty) dotyczgce zaopatrzenia
w wode, w potgczeniu z rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej, sg korzystne
srodowiskowo, gdyz spowodujg wzrost oczyszczania sciekdw sanitarnych oraz
w efekcie poprawe stanu czystosci wod powierzchniowych. Wyeliminujg takze
lokalne Zrodta zanieczyszczen gruntu i wéd podziemnych (zbiorniki bezodptywowe —
tzw. szamba).

Przewazajgca cze$¢ gminy Suleczyno znajduje sie w dorzeczu goérnej Stupi,
jedynie tereny potozone na potudnie od miejscowosci Wesiory nalezg do systemu
rzeki Wdy, a niewielki fragment wschodniej czesci gminy — do zlewni Raduni.

Gmina Suleczyno charakteryzuje sie duzym stopniem jeziornosci. Wystepujg tu
zarowno jeziora o powierzchni powyzej 100 ha, jak np: Mausz — 4525 ha,
Gowidlinskie (czes¢) — 381,0 ha i jeziora o powierzchni od 10 do 100 ha: np. Dtugie
— 36,0 ha, jest tez wiele jezior ponizej 10 ha, czesto bez nazwy oraz matych ,,oczek”.

Teren opracowania obejmujgcego dziatki 43/42, 43/43 i 43/44 w obr. Wesiory
potozony jest w odlegtosci ok. 120 m od jeziora Dtugiego, teren opracowania
w obrebie Ktodno ok. 75 m od jeziora Mausz, natomiast teren opracowania w obrebie
Borek w odlegtosci ok. 77 m od jeziora Gowidlinskiego.

W wyniku realizacji ustalen analizowanych projektdow plandw wystapia
jedynie niewielkie, miejscowe zmiany stosunkow wod gruntowych
(przypowierzchniowych) przeksztatcajgce obecny ich rezim.

Potencjat ekologiczny wdd, ani ich jakosé biologiczna i fizyko — chemiczna,
czy stan ilosciowy wod podziemnych, nie ulegna pogorszeniu.

Na obszarze planéw miejscowych oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuje
zagrozenie powodzig. Nie wyznaczono tu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodziowego w mysl| ustawy z 18.07.2001 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 469 ze zm.). Okresowe podtopienia mogg natomiast wystgpi¢ w lokalnych
zagtebieniach terenu. Powodem tego stanu bedzie wahanie pierwszego poziomu
wodonosnego.

7.5. Ochrona obszarow wystepowania surowcow naturalnych

Na terenie planéw miejscowych nie stwierdzono udokumentowanych oraz
perspektywicznych zt6z surowcoéw naturalnych (wg danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego), dlatego realizacja ustalen planu nie bedzie miata zadnego wptywu
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na ochrone obszaréw wystepowania kopalin.

7.6. Skutki wptywu realizacji ustalen projektéw planéw na gleby, rolniczg i
lesna przestrzen produkcyjng

Lasy zajmujg okoto 38% powierzchni gminy Suleczyno. Najwieksze kompleksy
leSne wystepujg w potudniowej, sandrowej czesci gminy. Okoto 8% lasow na terenie
gminy ma status laséw ochronnych. Tereny sandrowe sg siedliskiem przede
wszystkim boréw sosnowych swiezych, suchych i mieszanych. Na wysoczyznach
morenowych, o zyzniejszych glebach, wystepujg lasy mieszane debowo-grabowe,
bukowe, a w dolinach spotyka sie lasy tegowe.

Rozlegte powierzchnie w krajobrazie gminy stanowig zwtaszcza jej czesci
morenowej, zajmujg agrocenozy - grunty orne i sporadycznie ugory. Ubogie
w sktadniki pokarmowe gleby uwarunkowaty zestaw preferowanych upraw oraz
towarzyszgce im zbiorowiska chwastow segetalnych. Ugory pokrywa uboga
roslinno$¢ z gatunkami ruderalnymi. Zabudowie wiejskiej towarzyszg ogrody i sady,
ze stosunkowo bogatymi zestawem roslinnosci. Sg to zaréwno typowe zbiorowiska
ruderalne, jak tez rosliny hodowane - ogrodowe.

Do podstawowych przejawdw przeksztatcen litosfery naleza:
- degradacja gleb w wyniku rolniczego uzytkowania ziemi,

- przeksztatcenia fizyko-chemiczne gleb zwigzane m.in. ze stosowaniem
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

- degradacja szaty roslinnej i gleb przez wydeptywanie na niszczenie (rosliny) i
zmiane wiasciwosci fizycznych (gleby).

Jakos¢ gleb w gminie Suleczyno okresli¢ nalezy jako staba. Wystepujg
kompleksy rolniczej przydatnosci gleb od 5. -zytniego dobrego do 9. - zbozowo-
pastewnego stabego oraz kompleksy uzytkow zielonych 2z. Srednie i 3z - stabe
i bardzo stabe. Przewazajg powierzchniowo kompleksy 6. i 7.

Pod wzgledem bonitacyjnym w gminie przewazajg gleby klas V i VI. Sumaryczna
powierzchnia gleb lepszej jakosci tj. klasy IV a i IV b gruntdéw ornych wynosi zaledwie
138 ha (ok. 1% powierzchni gminy). Wystepujg one w postaci niewielkich
komplekséw w okolicach miejscowosci Wesiory, Borek Kamienny i Zakowo. Uzytki
zielone, o charakterze hydrogenicznym, sg stabej jakosci. Dominujgcy udziat majg
taki i pastwiska nalezgce do klas V i VI. Wskazana jest ich ochrona, jako lokalnych
elementéw osnowy ekologicznej.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zm):

SArt. 7.

1. Przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajgce
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzanym w trybie okreSlonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a,
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2) gruntdw lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa®) lub upowaznionej
przez niego osoby,

3) (uchylony)

4) (uchylony)

5) pozostatych gruntéw lesnych

— wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii

izby rolniczej.

2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wfasciwego do spraw rozwoju wsi

przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-1ll, jezeli grunty te spetniajg tgcznie nastepujgce warunki:

1) co najmniej poftowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie
w obszarze zwartej zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, z pdzn. zm.);

3) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2015 r. poz. 460, 774 i 870);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng
catoSc, czy stanowig kilka odrebnych czesci.”

W zasiegu oddziatywania przedsiewzie¢ projektowanych w ramach mpzp dla
poszczegolnych terendw struktura klasouzytkéw przedstawia sie nastepujgco:

- mpzp w obrebie Klodno — kompleksy lesne, wg ewidencji gruntow — Ls V
0 powierzchni ok. 0,54 ha;

- mpzp w obrebie Borek — kompleksy rolnicze i leSne, wg ewidencji gruntéw
Ls V — o powierzchni ok. 4,70 ha, £ V, £ VI, Ps VI — o tgcznej powierzchni ok.
0,88 ha oraz B, Bp, dr — o tgcznej powierzchni 0,67 ha;

- mpzp Wesiory obejmujgcy dziatki nr 223/3, 230, 231, 232, 233, 234, 235 -
kompleksy rolnicze, wg ewidenciji gruntow R VI, R V o tgcznej powierzchni ok.
6,39 ha;

- mpzp Wesiory obejmujgcy dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44 - kompleksy lesne,
wg ewidencji gruntéw Ls VI o powierzchni ok. 0,99 ha.

Wszystkie wyzej wymienione uzytki rolne i leSne przeznaczone sg w planach
miejscowych na cele inwestycyjne.

Zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2015 poz.
2100 ze zm.), lasem w rozumieniu ustawy jest m.in. grunt o zwartej powierzchni co
najmniej 0,10 ha, pokryty roSlinnoscig leSng (uprawami leSnymi) — drzewami
I krzewami oraz runem lesnym — lub przej$ciowo jej pozbawiony: przeznaczony do
produkcji lesnej lub stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w skfad parku
narodowego albo wpisany do rejestru zabytkow.

® Obecnie minister wilasciwy do spraw srodowiska, na podstawie art. 4 ust. 1, art. 5 pkt 23 i art. 28 ustawy z
dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dziatach administracji rzadowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 812), ktora weszla w zycie z
dniem 1 kwietnia 1999 r.
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Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne i grunty
leSne w obszarach planéw miejscowych sg przecietne, grunty te sg wykorzystywane
gospodarczo, jako uprawy polowe i uprawy lesne, lecz ze wzgledu na niewielkie
areaty wartos¢ gospodarcza jest niska. Lasy, znajdujgce sie w obszarze opracowania
wykorzystywane sg na cele rekreacyjne — jako otoczenie zabudowy rekreacji
indywidualnej, zatem zmiana jego przeznaczenia jest zgodna z faktycznym
sposobem wykorzystania terenu.

Realizacja ustalen analizowanych projektéw plandw bedzie skutkowacé utrata
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjinej na terenach dotychczas rolniczych
i leSnych. Realizacja ustalen planu na stale wylaczy uzytkowanie rolnicze i lesne

gruntu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, grunty leSne o powierzchni 6,23 ha
ulegajg zmianie przeznaczenia na cele nielesne. Wymagane jest uzyskanie zgody
Marszatka Wojewddztwa na zmiane przeznaczenia (lasy niestanowigce lasow
wiasnosci Skarbu Panstwa).

Ponadto ustaleniami plandw miejscowych ulega zmianie przeznaczenia
fragment obszaru planu stanowigcy grunty rolne klasy V i VI o powierzchni 7,27ha,
dla ktérych nie jest wymagana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

7.7. Skutki wplywu realizacji ustalen projektow plandéw na powietrze
atmosferyczne.

Gtowne zrédta emisji zanieczyszczeh do atmosfery na terenie gminy
Suleczyno stanowia:

¢ indywidualne zrédta ciepta (tzw. emisja niska);

e zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa, wzdtuz ciggow komunikaciji
samochodowej przebiegajgcych przez teren gminy, przede wszystkim z drog
wojewodzkich, drég powiatowych)

e emisja niezorganizowana pyilu z terenéw pozbawionych roslinnosci (okresowo
w trakcie prac polowych), z terenéw o utwardzonej nawierzchni, gtéwnie
komunikacyjnych oraz wyrobisk surowcow mineralnych, sktadowisk odpadow
i innych;

e emisje niezorganizowane pochodzgce z ferm hodowlanych, gtéwnie w zakresie
tlenkéw azotu oraz odoréw;

e emisja z oczyszczalni sciekdw w Suleczynie i gminnego sktadowiska odpadow
w Ktodnie (zanieczyszczenia chemiczne i mikrobiologiczne powietrza, w tym
bakteriologiczne oraz odory);

e w matym stopniu naptyw zanieczyszczen z sgsiednich gmin wiejskich.

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen jest transport samochodowy oraz
weglowe urzgdzenia grzewcze, ale takze prace polowe (pylenie). Na terenie gminy
nie ma duzych cieptowni. Powazne zagrozenie moze stanowi¢ dos¢ powszechny
zwyczaj spalania w domowych instalacjach oraz na otwartej przestrzeni odpadow
bytowych, w tym odpadowych tworzyw sztucznych, impregnowanego i lakierowanego
drewna, gumy i szeregu innych materiatbw. Powoduje to powstawanie znacznych
ilosci dwutlenku siarki, pytow, oraz bardzo niebezpiecznych wielopierscieniowych
weglowodordéw aromatycznych i dioksyn.

64



Zgodnie z art. 85 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 2016 poz. 672 ze zm.), ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak
najlepszej jego jakosci, w szczegolnosci przez:

1) utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomow lub co najmniej na tych poziomach;

2) zZmniejszanie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane;

3) zmniejszanie i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej
poziomow docelowych albo poziomow celow dtugoterminowych Ilub co najmniej
na tych poziomach.

Dla oceny stanu jakosci powietrza bardzo wazna jest znajomos¢ warunkow
meteorologicznych, panujgcych na danym obszarze. Do podstawowych
parametrow meteorologicznych zaliczajg sie: rozktad wiatréw, temperatura
powietrza i opad atmosferyczny. Na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczenh
powietrza w gtdbwnej mierze wptyw maja: predkos¢ wiatréw, ich kierunek, a takze
temperatura powietrza.

Projektowana zabudowa bedzie Zrodiem zorganizowanej i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczeh do powietrza. Nowopowstate budynki bedg zrédtem emisji
substancji, powstajgcych przede wszystkim w wyniku ogrzewania budynkéw. Nowe
zainwestowanie moze przyczyni¢ sie rowniez do niewielkiego wzmozenia ruchu
kotowego i zwigzanego z tym wzrostu zanieczyszczen motoryzacyjnych. Ze wzgledu
na niewielkg skale zainwestowania oraz lokalny charakter drég oddziatywanie
prawdopodobnie bedzie nieznaczne.

Na etapie realizacji inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu zapisanym
w projektach planéw miejscowych moze nastgpiC okresowy wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza spowodowany pracami sprzetu budowlanego, transportem
materiatbw budowlanych oraz w trakcie prowadzenia prac ziemnych. Wptyw
powyzszych dziatan na warunki aerosanitarne bedzie miat charakter okresowy
I ograniczony przestrzennie.

7.8. Skutki wptywu realizacji ustalen projektéw planéw na klimat akustyczny

Zgodnie z art. 112 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 2016 poz. 672 ze zm.), ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie;

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie
jest on dotrzymany.

Tereny zagrozone hatasem, to tereny, na ktérych istnieje mozliwosé
przekroczenia  wartosci  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu, okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).

Na terenie opracowania gtobwnymi zrodtami hatasu beda:
- zrédfa ruchane — pojazdy
- emitory przestrzenne — budynki.
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Gtéwnym zrédtem zmian warunkow akustycznych bedzie wzrost natezenia ruchu
samochodowego w obszarze planéw i ich otoczeniu zwigzany z obstuga
komunikacyjng obszaréw planow.

Na etapie inwestycyjnym moze by¢ odczuwalny hatas zwigzany z pracami
sprzetu budowlanego. Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace
okresowe i nie podlega regulacji prawnej w tym zakresie. Srodek fagodzacy
ewentualne niekorzystne oddziatywanie moze stanowi¢ tzw. Bierna ochrona przed
hatasem polegajgca na ograniczeniu czasu pracy ucigzliwych urzgdzen w ciggu
doby, z wykluczeniem godzin nocnych.

~ Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. 2014 poz. 112).

Na terenach opracowania planéw miejscowych w obrebach Borek, Kltodno i Wesiory
(2 fragmenty) nie prognozuje sie przekraczania wartosci dopuszczalnych poziomow
hatasu Srodowisku.

7.9. Skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i zdrowie
ludzi.

Wedtug M. Przewozniaka jednym z celow ksztaftowania i ochrony
Srodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa
ekologicznych warunkoéw Zycia ludzi, ktore okreSlane sg poprzez:

e Stan czystoSci Srodowiska (warunkow aerosanitarnych i akustycznych, wody
i powierzchni ziemi),

e jakosSc wody pitnej i produktow spozywczych;

e warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

e powierzchnie i jakoS¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych;
e walory krajobrazowe Srodowiska przyrodniczego.

Projekty planéw miejscowych zawierajg zapisy dotyczace ochrony w/w
elementbw. Majg one na celu wytworzenie odpowiedniego standardu
zamieszkiwania oraz zapewnienia ochrony zdrowia mieszkancow. Zapisy te dotyczg
m.in.: gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepta,
unieszkodliwiania odpaddw, powierzchni biologicznie czynne.

Realizacja ustalen analizowanych projektéw planéw miejscowych nie jest jednak
pozbawiona jakichkolwiek skutkdw. Do najczestszych nalezg:

- miejscowa (raczej tylko czasowa) likwidacja powierzchni biologicznie czynnej
w wyniku wprowadzenia nowej zabudowy,

- przeksztatcenie w naturalnym ukfadzie powierzchniowych  utwordéw
geologicznych, tj. grunty rodzime zostang wymieszane z osadami obcymi,

- wprowadzenie nowego zagospodarowania moze przyczyni¢ sie do zmiany
rezimu i obnizenia | poziomu wodonosnego waéd,

- nieznaczne zmiany w warunkach klimatu akustycznego - w wyniku zwigekszenia

ilosci budynkow powodujgcych powstanie nowych Zrodet hatasu.
Zapisy planéw miejscowych zawierajg ustalenia dotyczgce zminimalizowania
66



potencjalnych skutkow, w tym takze niekorzystnych oddziatywan na poszczegoine
komponenty Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie ludzi i dobra kultury
materialne;.

Zawarte w projektach planéw zapisy sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, co wyklucza mozliwosc¢ realizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze takich ktére mogg byc¢ zrédtem
powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Planowane zagospodarowanie terendéw objetych projektami plandéw miejscowych
nie wprowadzaja zagrozen dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi.

7.10. Skutki wplywu realizacji ustalen projektow planéw na zwierzeta
i roslinnosé.

Walory faunistyczne analizowanego terenu zwigzane sg z wystepowaniem
szeregu gatunkéw zwierzat. Wszelkie prace budowlane, jakie bedg prowadzone na
analizowanym terenie, zawsze bedg oddziatywaty negatywnie na zwierzeta lgdowe
poruszajgce sie po ziemi. Zmiany liczebnosci lub tez zmiany gatunkowe fauny
naziemne] do jakich dochodzi na terenach inwestycyjnych sg zazwyczaj
konsekwencjg zmian, do jakich dochodzi w pokrywajgcej teren roslinnosci.

Fauna i flora gminy Suleczyno jest stabo rozpoznana. Najwiecej informacji
zawiera ,Inwentaryzacja przyrodnicza” z 1997 r. (opracowanie Mienko i in.).

Wg informacji zawartych w w/w opracowaniu na terenie gminy stwierdzono
wystepowanie 8 gatunkdéw ptazow, sg to: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta,
ropucha zwyczajna, grzebiuszka zwyczajna, zaba jeziorkowa, zaba wodna, Zzaba
trawna i zaba moczarowa. Wystepujg rowniez 4 gatunki gaddéw: jaszczurka zwinka
(najbardziej pospolita), jaszczurka zyworodna (rowniez pospolita), padalec zwyczajny
(populacja nieznana) i zmija zygzakowata (czesta, odmiana czarna rzadka). Nalezy
przypuszczac, ze gatunki te mogg wystepowac w obszarze opracowania.

W jeziorach dominujgcym gatunkiem ryby jest leszcz, oprécz tego wystepujg
takze lin, pto¢, wzdrega, ukleja, krap, szczupak, okon, wegorz i jazgarz.

Ponadto w obszarze gminy, w szczegdlnosci na terenach hydrogenicznych oraz
w sgsiedztwie akwendw wodnych wystepujg liczne gatunki ptakéw — stwierdzono 136
gatunkéw ptakow legowych i przelotnych.

Ekosystemy lesne zamieszkujg w gminie Suleczyno takie gatunki jak sarna,
wiewidrka, lis, dzik, jez wschodnioeuropejski.

W dolinie rzeki Stupi wystepujg bobr europejski oraz wydra europejska, objete
ochrong czesciowa.

Szate roslinng reprezentujg takie typy siedlisk jak: lasy zajmujgce ok. 38%
powierzchni gminy. Wsrdd nich wyrézniamy nastepujgce typy zbiorowiska lesnych:
lasy tegowe, grady, olsy i zaro$la wierzbowe, bory i brzeziny bagienne, bory $wieze
i mieszane, kwasne buczyny i dgbrowy. Zbiorowiska lesne petnig istotne funkcje
fizjotaktyczne, ekologiczne i krajobrazowe. Funkcja ekologiczna lasow polega przede
wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz ekologicznych dla wielu gatunkow
zwierzgt oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat w réznych skalach
przestrzennych. Natomiast funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
leSnych dla ksztattowania fizjonomii terenu.
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Kolejna grupa to nielesne systemy hydrogeniczne. Ich wartos¢ przyrodnicza
wynika z ich znaczenia dla réznicowania srodowiska przyrodniczego w sensie
materialnym oraz z ich roli w funkcjonowaniu Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
obiegu wody i procesow zyciowych. Sposréd zbiorowisk wystepujgcych w gminie
Suleczyno najistotniejszy charakter dla funkcjonowania srodowiska posiadajg
zespoty szuwaréw, torfowisk oraz fgk i pastwisk.

Wrzosowiska i murawy napiaskowe to grupa nielesnych zbiorowisk psamofilnych.
Wystepujg w gminie Suleczyno rzadko i tylko w jej czesci sandrowej. Rozwijajg sie
na terenach zniszczonej szaty roslinnej (murawy) lub na terenach wycietych boréw
sosnowych (wrzosowiska). Ponadto wrzosowiska wystepujg takze na miedzach
wsrod pél i w sgsiedztwie torfowisk.

Rozlegte powierzchnie w krajobrazie gminy Suleczyno, zwtaszcza jej czesci
morenowej, zajmujg agrocenozy - grunty orne i sporadycznie ugory. Zabudowie
wiejskiej towarzyszg ogrody i sady, ze stosunkowo bogatymi zestawem roslinnosci.
Sg to zaréwno typowe zbiorowiska ruderalne, jak tez rosliny hodowane - ogrodowe.

Skrajnym przyktadem dewastacji pokrywy roslinnej sg wyrobiska materiatu
piaszczystego i zwirowego catkowicie jej pozbawione lub z réznymi stadiami sukcesji
roslinnosci ruderalnej.

Uwarunkowania ochrony drzew i krzewow zawiera Ustawa o ochronie przyrody
(Dz. U. 2015 r., poz. 1651 ze zm.), zgodnie z ktéra:

SArt. 83.

1. Usuniecie drzew Ilub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po
uzyskaniu zezwolenia wydanego na wniosek

1) posiadacza nieruchomos$ci — za zgodg wtasciciela tej nieruchomoS$ci;

2) wiasciciela urzgdzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121, z pozn. zm.),
zwanej dalej ,Kodeksem cywilnym” — jezeli drzewo Ilub krzew zagrazajg
funkcjonowaniu tych urzgdzen.

(O
Art. 83a.

1. Zezwolenie na usuniecie drzewa Ilub krzewu z terenu nieruchomosci
wydaje wdojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy
zezwolenie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow — wojewddzki konserwator zabytkow.

2. Zezwolenie na usuniecie drzewa w pasie drogowym drogi publicznej,
Z wytgczeniem obcych gatunkéw topoli, wydaje sie po uzgodnieniu
z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska.

3. Zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu na obszarach objetych ochrong
krajobrazowg w granicach parku narodowego albo rezerwatu przyrody wydaje
sie po uzgodnieniu odpowiednio z dyrektorem parku narodowego albo
regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska.

4. Organ wifasciwy do wydania zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 2 i 3,
niezwtocznie przekazuje do uzgodnienia projekt zezwolenia wraz z aktami
sprawy, w tym dokumentacje fotograficzng drzewa lub krzewu.

5. W razie potrzeby przeprowadzenia postepowania wyjasSniajgcego regionalny
dyrektor ~ ochrony  Srodowiska albo dyrektor parku  narodowego
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zawiadamia O jego wszczeciu.

6. Niewyrazenie stanowiska w terminie 30 dni, a w przypadku przeprowadzenia
postepowania wyjasniajgcego — 60 dni, od dnia otrzymania projektu
zezwolenia, o ktorym mowa w wust. 2 | 3, przez organ, do ktorego
zwrocono sie 0 zajecie stanowiska, uznaje sie za uzgodnienie zezwolenia.

7. Jezeli liczba stron postepowania o wydanie zezwolenia na usuniecie drzewa
lub krzewu przekracza 20, stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego.

Art. 83f.
1. Przepisow art. 83 ust. 1 nie stosuje sie do:
1) krzewow, ktorych wiek nie przekracza 10 lat,
2) krzewéw na terenach pokrytych roSlinnoscig petnigcg funkcje

ozdobne, urzgdzong pod wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkow
posadzonych roSlin, z wytgczeniem krzewow w pasie drogowym drogi
publicznej, na terenie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz na
terenach zieleni;

drzew, ktorych obwod pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 35 cm — w przypadku topoli, wierzb, kasztanowca zwyczajnego, klonu
jesionolistnego, klonu srebrzystego, robinii akacjowej oraz platanu
klonolistnego,

b) 25 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew;

2) drzew lub krzewoéw na plantacjach lub w lasach w rozumieniu ustawy
Z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

3) drzew lub krzewow owocowych, z wytgczeniem rosngcych na
terenie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub na terenach zieleni;

4) drzew Ilub krzewow usuwanych w zwigzku z funkcjonowaniem
ogrodow botanicznych lub zoologicznych;

5) drzew Ilub krzewow usuwanych na podstawie decyzji wtasciwego
organu z obszarow pofozonych miedzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym  wysokim  brzegiem, w  ktory
wbudowano trase wafu  przeciwpowodziowego, z watu
przeciwpowodziowego i terenu w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu;

6) drzew lub krzewdw, ktore utrudniajg widocznoS¢ sygnalizatorow
i pociggow, a takze utrudniajg eksploatacje urzgdzen kolejowych albo powodujg
tworzenie na torowiskach zasp Snieznych, usuwanych na podstawie decyzji
wfasciwego organu;

7 drzew Ilub krzewdw stanowigcych przeszkody lotnicze, usuwanych
na podstawie decyzji wtaSciwego organu;
8) drzew lub krzewow usuwanych na podstawie decyzji wfasciwego

organu ze wzgledu na potrzeby zwigzane z utrzymaniem urzgdzen
melioracji wodnych szczegdétowych;

9) drzew Ilub krzewow usuwanych z obszaru parku narodowego Iub
rezerwatu przyrody nieobjetego ochrong krajobrazowg;

10) drzew lub krzewow usuwanych w ramach zadan wynikajgcych z planu
ochrony lub zadan ochronnych parku narodowego Ilub rezerwatu przyrody,
planu ochrony parku krajobrazowego, albo planu zadan ochronnych Ilub
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planu ochrony dla obszaru Natura 2000;

11) prowadzenia akcji ratowniczej przez jednostki ochrony
przeciwpozarowej lub inne wifasciwe stuzby ustawowo powotane do
niesienia pomocy osobom w stanie nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia;

12) drzew lub krzewow stanowigcych ztomy lub wywroty usuwanych przez:

a) jednostki ochrony przeciwpozarowej, jednostki Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, wtascicieli urzgdzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1
Kodeksu cywilnego, zarzadcow drég, zarzgdcow infrastruktury kolejowej,
gminne lub powiatowe jednostki oczyszczania lub inne podmioty
dziatajgce w tym zakresie na zlecenie gminy lub powiatu,

b) inne podmioty lub osoby, po przeprowadzeniu ogledzin przez organ
wtasciwy do wydania zezwolenia na usuniecie drzewa Ilub Kkrzewu,
potwierdzajgcych, ze drzewa lub krzewy stanowig ztom lub wywrot;

13) drzew lub krzewow nalezgcych do gatunkdow obcych, okreslonych
w przepisach wydanych na podstawie art. 120 ust. 2f.

(.)

7.11. Skutki realizacji ustalen projektu planu miejscowego na obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Obszary opracowania planéw miejscowych w obrebie geodezyjnym Borek,
Ktodno i Wesiory obejmujgce dziatki nr 43/42, 43/43 i 43/44 znajduje sie w obrebie
Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Natomiast plan miejscowy
obejmujgcy dziatki nr dz. 223/3, 230 — 235 w obr. Wesiory znajduje sie poza
jakimikolwiek obszarami podlegajgcymi ochronie. Odlegtos¢ do najblizszego OCHK —
Gowidlinskiego wynosi ok. 80 m.

Gowidlinski OCHK utworzono na mocy Rozporzgdzen Woj. Gdanskiego w 1994
r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27, poz. 139 i z 1998 r. Nr 59, poz. 294). W jego
obrebie obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia
2016 roku w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz.U. Woj. Pomorskiego 2016.2942).

Ponadto w obszarach opracowania planow, tak jak na obszarze catego kraju
obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Obszary opracowania w catosci potozone sg poza projektowanymi obszarami
chronionymi przyrodniczo.

W otoczeniu obszaru opracowania, w odlegtosci do 5 km wystepujg

- obszar Europejskiej Sieci Osadniczej Natura 2000 — Obszarze Specjalnych
Obszaréw Ochrony Siedlisk Dolina Stupi PLH 220052 potozony w odlegtosci ok.
4,8 km od terenu opracowania planu dla dziatek nr 223/3, 230 — 235 w obrebie
Wesiory oraz 4,7 km od terenu opracowania planu dla dziatek nr 43/42, 43/43
i 43/44 réwniez w obrebie Wesiory a takze ok. 2 km od terenu opracowania
w obrebie Ktodno.

- obszar Europejskiej Sieci Osadniczej Natura 2000 - Obszarze Specjalnych
Obszarow Ochrony Siedlisk Jeziora Kistowskie PLH 220097 potozony
w odlegtosci ok. 1,75 km od terenu opracowania planu w obr. Borek,
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- rezerwat przyrody ,Jeziora Chosnickie” wraz z otuling, potozony w odlegtosci ok.
4,5 km od terenu opracowania planu w obrebie Borek,

- rezerwat przyrody ,Mechowiska Suleczynskie” potozony w odlegtosci ok. 3,6 km
od terenu opracowania planu dla dziatek nr 223/3, 230 — 235 w obrebie Wesiory
I odlegtosci ok. 3,5 km od jego otuliny a takze potozony w odlegtosci ok. 3,7 km
od terenu opracowania planu dla dziatek nr 43/42, 43/43 i 43/44 w obrebie
Wesiory iodlegtosci ok. 3,6 km od jego otuliny oraz ok. 3 km od terenu
opracowania planu w obrebie Ktodno.

Lokalizacje form ochrony przyrody pokazano na ryc. 21-23.

Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania planéw miejscowych zaznaczona
zostata linig koloru granatowego.

Ponizej zamieszczono legende do mapek pokazujgcych obszary chronione — ryc. 21-
23.

Legenda

® [V]Mapa Topograficzna
4 ”_]Ol)szary chronione
[V]rezerwaty
[V]Parki Krajobrazowe *
" | [“]Parki Narodowe *
[¥]Obszary Chronionego Krajobrazu*
|:| Zespoh,f Przyrodniczo-Krajobrazowe *
[ [¥]Natura 2000 - obszary ptasie
E] Natura 2000 - ohszary siedliskowe
a Stanowiska Dokumentacyjne *

Ryc. 20 Legenda do map dotyczgcych obszaréw chronionych
Zrodfo: (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Zgodnosé realizacji ustalen projektu planu z przepisami prawa odnoszacymi
sie do ochrony obszaréow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Obszary opracowania planéw miejscowych w obrebach geodezyjnych Borek,
Ktodno i Wesiory potozone sg poza obszarami Europejskiej Sieci Osadniczej Natura
2000.
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Ryc. 21 Europejska Sie¢ Osadnicza Natura 2000
Zrédto: (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Realizacja planowanych zamierzen inwestycyjnych w projektowanych
planach miejscowych nie wpltynie na pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkowych roslin i zwierzat, nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, nie wptynie réowniez niekorzystnie
na ich integralnosé.

Zgodnosé realizacji ustalen projektu planu z przepisami prawa odnoszacymi
sie do rezerwatéw przyrody

Obszary opracowania planoéw miejscowych w obrebach geodezyjnych Borek,
Ktodno i Wesiory potozone sg poza Rezerwatami przyrody i ich otulinami.
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Ryc. 22 Potozenie terenu opracowania na tle Rezerwatow przyrody
Zrodfo: (http://geoserwis.qgdos.gov.pl/mapy).

Realizacja planowanych w planie przedsiewzie¢ nie wplynie na
pogorszenie stanu srodowiska w najblizej potozonych rezerwatach.

Zgodnosé realizacji ustalen projektu planu z przepisami prawa odnoszacymi
sie do obszaréw chronioneqo krajobrazu.

Trzy tereny opracowania planéw miejscowych potozone sg w Gowidlinskim
OCHK. Jeden teren w obrebie Wesiory (dot. dz. nr 223/3, 230 — 235) znajduje sie w
sgsiedztwie OCHK w odlegtosci ok. 80 m.

Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni 14736,00 ha
utworzony zostat na mocy Rozporzgdzen Woj. Gdanskiego w 1994 r. (Dz. Urz. Wo;.
Gdanskiego Nr 27, poz. 139 i z 1998 r. Nr 59, poz. 294). Podstawowym walorem
krajobrazu jest rozwinieta sie¢ hydrograficzna z licznymi jeziorami, z ktérych dwa
Gowidlinskie i Mausz nalezg do najwiekszych na Pojezierzu Kaszubskim.
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Ryc. 2 Pofoz'enie terenu opracowania na tle owidlmskiego OCHK
Zrédfo: (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Na terenie Gowidlihskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim (Dz.U. Wo;.
Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016r. poz. 2942).

§5.

Na obszarach chronionego krajobrazu, wymienionych w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackg i fowiecka,

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
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i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoSci,
w tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzagt, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,
z wyjgtkiem  prac  zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowas,
odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych,

8) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne

-z wyjgtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

§7.

1. W odniesieniu do zakazow, o ktérych mowa w § 5, obowigzujg odstepstwa
wskazane w art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U.z2015r. poz. 1651 z pézn. zm.).

2. Zakaz, o ktorym mowa w § 5 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢
potencjalnie moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych organ
ochrony  Srodowiska stwierdzit brak koniecznoSci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w § 5 pkt 3 dotyczy zadrzewien $rodpolnych o
charakterze pasmowym, petnigcych funkcje przeciwerozyjne oraz o charakterze
obszarowym w formie kep, wyraznie odrézniajgcych sie w krajobrazie.

4. Zakaz wymieniony w § 5 pkt 4 i 5 nie dotyczy udokumentowanych zt6z piasku,
zwiru i gliny, ktoérych eksploatacja nie bedzie powodowafa zmiany stosunkow
wodnych, zagrozenia dla chronionych ekosystemow oraz gatunkow ro$lin i zwierzat.

5. Zakazy, o ktorych mowa w § 5 pkt 8 oraz § 6 nie dotyczg:

1) obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okre$lonych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub
w rownorzednych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej | usftugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej
poprzez potgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach,

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegow waod,
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3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terendw dostepu do wod publicznych w zakresie niezbednym do petnienia
funkcji plaz, kgpielisk i przystani,

4) odcinkéw plaz nadmorskich, na ktorych wfasciwy Dyrektor Urzedu
Morskiego dopuszcza sytuowanie sezonowych obiektow budowlanych,

5) istniejgcych  obiektow  letniskowych,  mieszkalnych i  ustugowych,
zrealizowanych na  podstawie miejscowym planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie
dopuszcza sie modernizacje istniejgcego zainwestowania (rozbiorke,
odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu
poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz walorow estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy,
a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow waod,

- jezeli w ftrakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu
planowanej inwestycji nha chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.

6. Zakaz, o ktorym mowa w § 5 pkt 8 nie dotyczy:

1) lokalizowania uzytkowych obiektéw matej architektury stuzgcych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzgdku,

2) lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogoélnodostepnych obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, w postaci urzgdzen o charakterze technicznym
oraz:

a) obiektow stuzgcych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej tgcznej
powierzchni zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny,
pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na sprzet ratunkowy i Zeglarski),

b) obiektéow stuzgcych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tgcznej
powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, —umywalnie, biuro obstugi
przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks
kuchenny),

- Z wytgczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.

Uchwata zawiera réwniez ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow
leSnych, nieleSnych ekosystemow Igdowych i ekosystemow wodnych w odniesieniu
do obszaroéw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa pomorskiego.

Realizacja planowanych w planie przedsiewzie¢ nie wplynie na
pogorszenie stanu flory i fauny w OCHK. W obrebie dopuszczonych terenéw
nowego zainwestowania mieszkaniowego i rekreacyjnego wymagane jest
zachowanie 100 m odlegtosci nowej zabudowy od brzegow zbiornikow
wodnych (z dopuszczonymi w ww. rozporzadzeniu wyjatkami) oraz ochrona
zadrzewien.

7.12. Skutki realizacji ustalen projektow planéw na poziom pét
elektromagnetycznych.

W naszym otoczeniu wystepujg dwa rodzaje zrodet pola
elektromagnetycznego:
e naturalne - to przede wszystkim Kosmos i Ziemia
e sztuczne - np. sieci elektroenergetyczne, instalacje i urzadzenia elektryczne,
indukcyjne urzgdzenia przemystowe, nadajniki radiowo - telewizyjne,
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nadajniki radiokomunikacyjne, nadajniki telefonii komoérkowych, urzadzenia
sterowania bezprzewodowego (radiowego) i nadzoru itp.

Dopuszczalne poziomy pot  elektromagnetycznych zostaty okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pét elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. 2003 nr 192, poz. 1883).

Na terenach opracowania plandéw miejscowych w obrebach geodezyjnych Borek,
Ktodno i Wesiory nie bedg znajdowaly sie urzadzenia wytwarzajgce pola
elektromagnetyczne z wyjatkiem obszaru planu dla dziatek nr 223/3, 230, 231, 232,
233, 234, 235 w_ obrebie Wesiory, przez ktoéry przebiega nhapowietrzna linia
elektroenergetyczna sSredniego napiecia.

Linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nie stanowig istotnych zrodet
pola elektromagnetycznego (nie sg zrédtem ponadnormatywnego pola
elektroenergetycznego w miejscach dostepnych dla ludzi), aw wykonaniu
kablowym (doziemnym) w ogdle go nie emitujg do atmosfery. Z kolei linie kablowe
(doziemne) elektroenergetyczne wysokich napie¢ niezaleznie od napiecia pracy nie
sg zrodtami pola elektrycznego i sg zrodtami pdl magnetycznych o natezeniach
nie przekraczajgcych norm. Zgodnie z obowigzujgcym prawem podziemne kablowe
linie elektroenergetyczne nie wymagajg porealizacyjnych pomiarow poziomow
pol elektromagnetycznych i nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Prognozuje sie, ze w petni zostang zachowane i dotrzymane dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych okreslone dla terendéw przeznaczonych na

pobyt ludzi.

7.13. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na Srodowisko

przeprowadza sie w przypadku przedsiewzieC przeprowadzanych w granicach
Polski, ktére mogtyby oddziatywa¢ na srodowisko na terytorium panstw sgsiednich,
stron Konwencji Espoo.
W razie stwierdzenia mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia w trakcie przeprowadzania procedury
oceny oddziatywania na Srodowisko konieczne jest wszczecie procedur
miedzypanstwowych zwigzanych z tego typu oddziatywaniem.

Zgodnie z art. 113 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przesgdzenia dokonuje
organ administracji opracowujgcy projekt tego dokumentu i niezwtocznie informuje
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji tego dokumentu.

Obszary objete opracowaniem planéw miejscowych w obrebie Borek, Klodno
i Wesiory (2 fragmenty) potozone sg w znacznej odlegtosci od granicy panstwa,
zwigzku z tym nie wystgpi oddziatywanie transgraniczne w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.
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7.14. Oddziatywania skumulowane realizacji ustalen projektéw planow

Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrédet
emisji, jakie znajdujg sie na terenie objetym projektami planow miejscowych oraz
tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na obszarach przylegtych.

Realizacja ustalen planéw miejscowych moze przyczyni¢ sie do okresowej
(krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do srodowiska poprzez: zwiekszenie
ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg nowych budynkéw i nowego
zagospodarowania terenu. Mozna takze prognozowac¢, iz moze nastgpic
okresowa kumulacja emisji pytdw, zanieczyszczen pochodzacych z pracujgcych
maszyn iurzgdzen budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej i okresowej
zmiany warunkow klimatu akustycznego.

Powstate oddziatywania bedg czasowe i nie beda stanowity ucigzliwosci dla
istniejacych terendéw zabudowanych.

7.15. Monitoring skutkéw realizacji ustalen projektéow planéw.

Monitoring to system kontrolno—decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje
I prognozowanie stanu srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy
uwzglednieniu potrzeb gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych.

Monitorowanie skutkéw zmian powstatych przez realizacje ustalen projektow
planbw mozna by analizowa¢ na podstawie map akustycznych, ocen stanu
czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu czystosci powietrza jak
rowniez w czasie opracowywania rejestru terenow aktywnych osuwisk, terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi itp.

W przypadku inwestycji planowanych w analizowanych planach miejscowych
wykonywanie takich analiz nie ma uzasadnienia.

W ramach oceny skutkéw realizacji ustaleh projektow plandéw istotne znaczenie
ma monitoring w zakresie:

- systemow unieszkodliwiania sciekow bytowych (co najmniej dwa razy w
roku);

- gospodarki odpadami (co najmniej dwa razy w roku).
Na etapie realizacji inwestycji kontroli podlegaé powinny:
- stosowanie zasady minimalnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze;
- zasieg przestrzenny ,placow budowy”;
- wptyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne.
- ochrona drzewostanu oraz powierzchni biologicznie czynnych
Po zrealizowaniu inwestycji wskazany jest monitoring:
- stanu technicznego obiektow;
- wielko$ci zanieczyszczenh powietrza;

Réwnoczesnie zgodnie z Ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  wojt  gminy dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w celu sprawdzenia aktualnosci planow
miejscowych. W tym okresie dokona sie oceny skutkéw realizacji ustalen
planéw w kontek$cie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium.
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8. ZALACZNIKI

Integralng czes$¢ opracowania ,Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektéw
planow miejscowych:

o fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno — zatagcznik nr 1,
e fragmentu obrebu geodezyjnego Borek, gmina Suleczyn2 — zatgcznik nr 2,

e fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego
dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56 — zatgcznik nr 3,

e fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujgcego
dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44 — zatgcznik nr 47,

stanowig zatgczniki graficzne opracowane w skali 1: 2000.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza opracowana zostata w zwigzku z opracowywaniem
nastepujgcych mpzp:
e dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno -
o powierzchni ok. 6,39 ha.

e dla fragmentu obrebu geodezyjnego_Borek, gmina Suleczyno— o powierzchni
ok. 6,25 ha.

e dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina Suleczyno obejmujgcego
dziatki nr 71/47, 71/48, 71/52, 71/53, 71/54, 71/55, 71/56 — o powierzchni ok.
0,54 ha.

e dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujgcego
dziatki nr 43/42, 43/43, 43/44 — o powierzchni ok. 0,99 ha.

Aktualnie dla w/w terenédw nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy dokument przedstawia ocene wptywu na srodowisko ustaleh zawartych
w projektach w/w planéw miejscowych. Okresla potencjalne zagrozenia i ocenia
skutki realizacji planowanych funkcji dla srodowiska. Opisuje takze dziatania majgce
na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych skutkéw projektowanego
zagospodarowania terenu.

Obszary objete planami potozone sg w gminie Suleczyno, w obrebach
geodezyjnych Wesiory (2 fragmenty), Borek i Ktodno. Na wiekszosci obszarow nie
wystepujg obiekty ani zespoty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw (z wyjatkiem
bezposredniego sgsiedztwa fragmentu obrebu Wesiory tj. cmentarzysko Kurhany).
Wiekszos¢ obszaréw znajduje sie w obrebie Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (z wyjatkiem fragmentu obrebu Wesiory dz. 223/3, 230 — 235). Obszary
objete opracowaniem zajmujg tgcznie powierzchnie ok. 14,17 ha.

Poszczegolne tereny tworzgce obszar opracowania powigzane sg systemem
drog gminnych publicznych i wewnetrznych oraz drog powiatowych nr 10239 dla dz.
w obrebie Borek i droga nr 10311 dla dz. w potudniowej czesci obrebu Wesiory.
Przez czes¢ obszaréw opracowania przebiegajg sieci infrastruktury technicznej —
wodociggowa, kanalizacyjna i elektroenergetyczna.

Obecnie na obszarach opracowania planéw miejscowych minimalnie przewazajg
tereny rolnicze. Lasy zajmujg obszar o powierzchni ok. 6,23 ha i sg wtasno$cig oséb
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prywatnych. Wystepujg one w opracowywanych planach dla obrebu Borek, Ktodno
i Wesiory (dot. dz. nr 43/42, 43/43, 43/44), z czego w 2 ostatnich zajmujg caty obszar
opracowania. Obecnie na dwdch obszarach objetych planami miejscowymi w obrebie
geodezyjnym Borek i Ktodno znajdujg sie obiekty rekreacji indywidualnej, w tym
obiekty o charakterze tymczasowym - przyczepy campingowe, przenosne kioski, itp.
(nieujawnionymi na podktadzie geodezyjnym, usytuowanymi czesciowo bez
wymaganych pozwolen administracyjnych).

Rada Gminy Suleczyno przystgpita do opracowania planéw miejscowych na
podstawie duzej ilosci wnioskéw potencjalnych inwestorow, ktdrzy wniesli o zmiane
przeznaczenia terenow rolnych lub lesnych gtdwnie na zabudowe letniskows,
mieszkalng oraz ustugi zwigzane z turystyka.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

e kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw
wptywu na poszczegdélne komponenty Srodowiska obszaréow objetych
projektami planow miejscowych, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projektach planéw miejscowych,

e dyskusje i wspotprace autorow prognozy z autorem projektow planow
miejscowych celem maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen
niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla
Srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

e petne poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosc
lokalng i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalen projektéw planow
miejscowych dla srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie sktada sie z:
a) czesci opisowej,
b) czesci graficzne;j.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu
poszczegodlnych komponentdow Srodowiska, przedstawienie istotnych 2z punktu
widzenia $rodowiska ustalen planu.

Zakres i stopien szczegdfowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kartuzach.

Zainwestowanie zgodne 1z ustaleniami projektow planéw miejscowych
spowoduje typowe nieuniknione zmiany $rodowiska przyrodniczego zwigzane
w szczegolnosci z przeksztatceniami litosfery, warunkéw wodnych, szaty roslinnej
oraz krajobrazu. Jednoczesnie ustalenia planu zaktadajg kompleksowe wyposazenie
planowanej zabudowy w infrastrukture techniczng, co pozwoli zminimalizowac
negatywne oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego
i zapewni¢ wiasciwe, ekologiczne warunki zycia ludzi. Zapisy nie wptyng takze
negatywnie na istniejgce w obszarze opracowania formy ochrony przyrody a takze
na spojnos¢ sieci Natura 2000, ktora jest zlokalizowana poza obszarami objetymi
planami miejscowymi. W bardzo matym stopniu planowane inwestycje bedg miaty
wpltyw na: ludzi, zwierzeta, rosliny, grzyby i siedliska przyrodnicze. Zapisy planu nie
wptyng takze negatywnie dobra materialne i krajobraz kulturowy, gdyz w ustaleniach
planu zapisane sg zasady ochrony tych obszardw.
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Na obszarach objetych opracowaniem planéw miejscowych istotny jest
monitoring  systemdéw  unieszkodliwiania  Sciekow  sanitarnych, systemow
podczyszczania wéd opadowych oraz prawidtowosci gospodarki odpadami.

Dotrzymanie zapisow zawartych w_miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na ochrone oraz ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze. Ogodlna ocena ustalen planédw miejscowych dla
poszczegodlnych terendw zostata ustalona jako neutralna w zakresie wprowadzenia
nowej zabudowy, a na fragmentach przeznaczonych pod zieleh urzgdzong jako

0z na.
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