PROJEKT
Uchwata Nr ...... l..... 12017
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego czesé
dziatki nr 3181/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2017. 1875 j.t., z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017.1073
j-t., Zzpbdzn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XXV/190/2016 z dnia 30 grudnia 2016 r. Rady Gminy
Suleczyno w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego
czes¢ dziatkinr 3181/16

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w al a co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem, nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno, uchwalonego Uchwatg Nr
XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r., zmienionego Uchwalg
XXI1/181/2016 Rady Gminy Suleczyno z dnia 16 listopada 2016r. oraz Uchwatg
XXXI11/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego czes¢ dziatki nr 3181/16,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,74 ha.

§ 2.
Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

PROJEKT wersja wyfozona do publicznego wgladu



2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania sie mas ziemnych;

4) szczegdétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:

a) US —teren sportu i rekreacji,
Na rysunku planu nastepujgce oznaczenie graficzne jest obowigzujgcym ustaleniem
planu wynikajgcym z przepiséw odrebnych:

1) Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy caty obszar opracowania.

§ 5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US stanowi teren dostepu do wdd
publicznych, petnigcy funkcje plazy, kapieliska i przystani.

Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US stanowi teren dla zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzgdowej nalezgcych do zadan wiasnych gminy
z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzeh
sportowych.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw zostaty okreslone w § od 11 do 12 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegolnosci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terenow
biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

Ustala sie wymog harmonizowania budynkéow usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdéw, rodzaju materiatow
pokrycia dachowego.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
W granicach planu dla teren sportu i rekreacji oznaczonego symbolem: US ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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2. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

3. lIstniejgcg zielen zaleca sie adoptowacC dla potrzeb zagospodarowania; w nowych
nasadzeniach stosowac¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

4. Dopuszcza sie usuniecie drzew ikrzewdw na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie, z wyjgtkiem
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

2. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczace ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne, stanowigcych lasy
witasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej powierzchni 0,74 ha za zgodg Ministra Srodowiska,
decyzja nr ES.2210.32.2018.SS z dnia 13 lutego 2018 r.

§8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzié¢
powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych

3) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, w szczegodlnosci

z dojazdow, placéw, parkingdbw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;
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4. Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ 2z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii,
stanowigcych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i staciji
transformatorowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrédet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytaczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.
8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, bgdz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzenh i sieci infrastruktury techniczne;.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢
miejsc parkingowych
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga
gminna numer 019 relacji droga wojewddzka nr 228 — Bukowa Goéra.
2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu
uzytkowego, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1) w obszarze planu przewidzie¢ nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych, w tym nie mniej niz jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do terenu
objetego inwestycja.

§ 10.
Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowag, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§11.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1. US

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreaciji;
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2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja plazy,

b) lokalizacja kagpieliska,

c) lokalizacja przystani,

d) lokalizacja budynkéw niezbednych do obstugi plazy, kgpieliska i przystani,
w tym: sanitariatéw, umywalni, przebieralni, biura obstugi, magazynu na
sprzet ratunkowy, magazynu na sprzet ptywajacy,

e) lokalizacja wiat rekreacyjnych,

f) lokalizacja obiektow matej architektury,

g) lokalizacja pomostow, trapéw, podestow,

h) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

i) lokalizacja Sciezki rowerowej,

j) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwdoch budynkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy terenu z dziatkg ewidencyjng
oznaczong nr 3181/13;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie 10%;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,05.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) dla budynkéw - 5,0m,
b) dla wiat rekreacyjnych — 3,5m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) teren potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obowigzujg przepisy witasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach stanowigcych strome
skarpy, nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby dokumentacje
geologiczno-inzynierskg w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektoéw budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

§ 12.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 2.US

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacii;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja plazy,
b) lokalizacja kgpieliska,
c) lokalizacja przystani,
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d) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
e) lokalizacja obiektéw matej architektury,
f) lokalizacja pomostéw, trapow, podestow,
g) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,
h) lokalizacja drogi dla potrzeb gospodarki le$ne;j,
i) lokalizacja sciezki rowerowej,
j) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia zabudowy - nie dotyczy;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) dopuszcza sie przebieg drogi dla potrzeb gospodarki lesnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ wiat rekreacyjnych — 3,5m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy Ilub jednospadowy o kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenébw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych strome
skarpy, nalezy sporzgdzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby dokumentacije
geologiczno-inzynierskg w celu ustalenia geotechnicznych  warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych lub warunkoéw technicznych umocnienia
skarp.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 14.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego czesé
dziatki nr 3181/16

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest obszar o powierzchni ok. 0,74 ha, potozony
w obrebie geodezyjnym Suleczyno, obejmujagcy czes$¢ dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr
3181/16, potozonej w gminie Suleczyno, powiat kartuski, wojewddztwo pomorskie.
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu
przeznaczonego pod ustugi, w tym o charakterze publicznym, ogdlnodostepnym
w szczegolnosci w zakresie kultury i sportu (gtownie sportdw wodnych, rekreacji
i wypoczynku, ustug zwigzanych z turystykg oraz terenu zieleni urzadzonej i organizacji
imprez gminnych).

Rada Gminy Suleczyno przystgpita do opracowania planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073); podjeta Uchwate Nr
XXV/190/2016 z dnia 30 grudnia 2016 r. Rady Gminy Suleczyno w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego cze$¢ dziatki nr 3181/16.

Planowane przedsiewziecie, nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno przyjetego uchwatg
XXV1/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku, zmienionego Uchwatg XXIII/181/2016 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 16 listopada 2016r., oraz Uchwatg XXXIII/254/2017 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r. W Studium, ktére jest dokumentem okreslajgcym
polityke przestrzenng gminy i wskazujgcym ogolne kierunki zmian struktury przestrzennej
gminy, zapisano miedzy innymi nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy:
e gmina ma charakter turystyczny i promuje sie na jej obszarze rozwdj funkcji
turystycznych i rekreacyjnych;
o preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sg ogdélnodostepne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogélnodostepnym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostalty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okre$lenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone w § od 11 do 12
uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Caty obszar planu potozony jest w granicach Gowidlihskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
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Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy stanowigce skladowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej
wymagajgce ochrony.

Nie uwzgledniono szczegodlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty
dotychczas sporzgdzone.

W obszarze objetym planem miejscowym dla potrzeb sportu i rekreacji dopuszcza sie
lokalizacje:
a) lokalizacja plazy,
b) lokalizacja kagpieliska,
c) lokalizacja przystani,
d) lokalizacja budynkéw niezbednych do obstugi plazy, kgpieliska i przystani,
w tym: sanitariatéw, umywalni, przebieralni, biura obstugi, magazynu na
sprzet ratunkowy, magazynu na sprzet ptywajacy (w terenie 1.US),
e) lokalizacja wiat rekreacyjnych,
f) lokalizacja obiektow matej architektury,
g) lokalizacja pomostéw, trapéw, podestow,
h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,
i) lokalizacja Sciezki rowerowej;
j) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne.
Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
Z realizacjg nowych obiektow budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form

architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzgadzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzgdkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wtgczony do obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych.

Teren objety planem to fragment gruntéw lesnych potozonych nad jez. Wegorzyno. Na
analizowanym obszarze nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkow roslin i dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong gatunkowg oraz gatunkéw znajdujgcych sie na
listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz wymienionych
w Zatgczniku | ani gatunkow roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe;.

W wyniku realizacji planowanych przedsiewzie¢ nastgpi catkowite przeksztatcenie aktualnej
pokrywy ziemi, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacjg aktualnie
wystepujgcych zbiorowisk. Czes¢ pokrywy glebowej oraz istniejgcej roslinnosci zostanie
wykorzystana pod zielen urzgdzong stanowigcg teren plazy, kapieliska i przystani w ramach
projektowanej powierzchni biologicznie czynnej terenu.

Caty obszar planu potozony jest w granicach Gowidlihskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim. W planie
okreslono ustalenia jak dla terenu dostepu do wdd publicznych, petnigcych funkcje plazy,
kapieliska i przystani.
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Przeksztatcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie bedg zrédtem niekorzystnych oddziatywan
takze na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszarow Natura 2000 oraz
inne tereny objete ochrong prawna.

Ustaleniami planu dokonuje sig¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla
laséw wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni ok. 0,74 ha — zgoda Ministra Srodowiska
decyzja nr ES.2210.32.2018.SS z dnia 13 lutego 2018 r.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami
ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na nim obszary ochrony archeologiczne;j.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenhstwo
powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Plan miejscowy zawiera szereg zapisow, ktore majg na celu wytworzenie nie tylko
odpowiedniego standardu rekreacji ale takze kompleksowg ochrone zdrowia przysztych
mieszkancow/rekreantéw. Zapisy te dotyczg m.in.: gospodarki wodno-$ciekowej,
zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepta, unieszkodliwiania odpaddw, powierzchni
biologicznie czynnej czy zasad zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, dostepnosci
terendw oraz dopuszczalnych obiektow niezbednych dla funkcjonowania plazy, kapieliska
i przystani. Przestrzeganie w. wym. zasad pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.
Dla obszaru planu okreslono minimalny wskaznik miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty lesne, zmieniajgce planem
miejscowym przeznaczenie na cele nielesne sg przecietne, grunty te nie sg wykorzystywane
gospodarczo, jako uprawy lesne. Cze$¢ terenu stanowigca specjalistyczng uprawe debu
oraz dojazd do kompleksow laséw gospodarczych pozostanie nadal w leSnym
przeznaczeniu.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji — realizacji plazy,
kapieliska i przystani wraz z niezbedng infrastruktura, przyczyni sie do lepszego
wykorzystania terenu i stworzenia miejsca rekreacji i wypoczynku mieszkancéw gminy oraz
turystéw przebywajgcych okresowo na terenie gminy.

2.7. Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wfasnosci terenéow. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do Skarbu Panstwa.
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2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym. Planowane inwestycje w terenie sportu
i rekreacji, oznaczonym symbolem US stanowig inwestycje dla zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspdlnoty samorzadowej nalezgcych do zadan witasnych gminy z zakresu kultury
fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami  obronnosci i bezpieczehnstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Teren sportu i rekreacji stanowi teren dostepu do wod publicznych, petnigcy funkcje plazy,
kapieliska i przystani; jest to teren dla zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdinoty
samorzgdowej nalezgcych do zadan wiasnych gminy z zakresu kultury fizycznej i turystyki,
w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi
sposobami zagospodarowania w § od 11 do 12 uchwaty.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Uwzglednia mozliwosci realizacji sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe.

2.11. Udziatl spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wjt Gminy Suleczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczy to etapdéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

e dnia 21 marca 2017 r. Wéjt Gminy Suleczyno ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu na 21 dni od ukazania si¢ ogtoszenia; w wyznaczonym terminie nie
wptynat zaden wniosek od podmiotéw prywatnych ani oséb prawnych;

o projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od .................... (o [0 T
w siedzibie Gminy Suleczyno, .............ocooiiiin , PO uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu

Gminy.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej ...l Wi, , W dyskusji publicznej uczestniczyty
........... osoby, zabrano ................. gloséw w dyskusiji.

e W ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania uwag —
dodnia............. ; W terminie wyznaczonym przez Waéjta Gminy Suleczyno kazdy, kto
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kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na Srodowisko, moze wnieS¢ uwagi; uwagi mogg byC sktadane na
pismie, ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie
ztozono zadnych uwag/ wptyneto ............ uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode. Plan miejscowy
nie ustala przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg, woda niezbedna bedzie dla obstugi
rekreantéw i turystow korzystajgcych z infrastruktury plazy i kapieliska. Ustalenia planu
przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2.13. Przeznaczenia terendow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § od 11 do 12 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod zabudowe rekreacyjng — rekreacji indywidualnej. Realizacja ustalen
planu spowoduje wykorzystanie gruntdéw w sposob zgodny z zamierzeniami inwestycyjnymi
gminy oraz zgodnie z predyspozycjg terenu dla zagospodarowania planowanej funkcji.

Plan nie ustala przeznaczenia terenéw przewidzianych pod zabudowe; dopuszczalna
lokalizacja budynkdéw dotyczy wytgcznie obiektdw niezbednych dla funkcjonowania plazy,
kapieliska i przystani.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang
w Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno
Uchwata Gminy Suleczyno Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14
lipca 2010 r. zmienione Uchwatg XXI11/181/2016 Rady Gminy Suleczyno z dnia 16 listopada
2016r. oraz Uchwatg XXXIII/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 pazdziernika
2017 r.

Wjt Gminy Suleczyno dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koncem poprzedniej kadencji we wrzesniu 2014
roku.

W biezacej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Waojt Gminy Suleczyno
nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art.
32 ust.1l. Rada Gminy Suleczyno nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno, ani planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Suleczyno.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” (sierpien 2017 r) wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaC sie z koniecznoscig poniesienia
kosztow budowy infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociggowe;,

o Uchwalenie planu miejscowego moze powodowaé koszty wykupu gruntéw na cele
publiczne,

o Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje wptywow z tytutu sprzedazy gruntow
gminnych.

o Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzaé sie ze wzrostem dochodow z
podatku od nieruchomosci.

e Uchwalenie planu miejscowego moze powodowac wptywy z opfaty planistycznej.

¢ Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania
dochodow z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig naliczenia
i pobrania optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomoéci.

e Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig
poniesienia kosztéw robot geodezyjnych, ale moze spowodowac koszty sporzgdzenia
wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna sie spodziewac¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany)
znacznych wydatkéw z budzetu gminy w zwigzku z urzadzaniem terenu plazy i kapieliska
gminnego.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2017r. poz. 1073). Wéjt Gminy Suleczyno w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:
- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy oraz wiasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania
whnioskow,
- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od osdéb fizycznych i prawnych),
- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,
- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnieh,
- uzyskat niezbedng zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw
le$nych na cele nielesne,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie

jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,
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- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzagdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Suleczyno projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.

13
PROJEKT wersja wyfozona do publicznego wgladu



ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego czesé
dziatki nr 3181/16

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego czesé
dziatki nr 3181/16

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacag
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego cze$¢ dziatki nr 3181/16,

rozstrzyga co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od .................. (0 [ PP oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia .......cocvevuvurninns nie zgtoszono zadnych
uwag do projektu planu

zgtoszono nastepujgce uwagi:

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Suleczyno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego czesé
dziatki nr 3181/16

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz na podstawie ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego czes¢ dziatki nr 3181/16 wigze sie
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy, w tym infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe;j i kanalizacji
sanitarnej.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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