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1. CEL | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem niniejszej opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Podjazy, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939,
940, 941, 942, 943, 506/1, 506/2 i czesc¢ dziatki nr 947/14 dotyczacego przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku projektu MPZP symbolami:

ML - teren zabudowy rekreacyjnej,
KDW - teren komunikacyjny - droga wewnetrzna

Projekt zmiany MPZP opracowany zostat przez:

BIURO PROJEKTOWE ,PRZESTRZEN”

80 — 180 GDANSK, UL. ORLAT LWOWSKICH 30

mgr inz. arch. Alicja Wysoczynska - cztonek POIU nr G-031 / 2002

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok.3,0 ha.

Niniejsze opracowanie wykonane zostato na zlecenie Gminy Suleczyno. Podstawg formalng
opracowania byta Uchwata Nr V1/61/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 09 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Podjazy, gmina Suleczynoz
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Rys. 1.  Lokalizacja projektowanej zmiany MZPZ w odniesieniu do pofozenia miejscowosci Podjazy
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W stosunku do projektu MPZP, jak i prognozy nalezy stosowac¢ zapisy Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska i 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami).

Art. 46.
Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty:

koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

(..
Art. 51.

Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza
prognoz e oddziatywania na $rodowisko .

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla $rodowiska
przyrodniczego, ktére mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenie terenu oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wplywy
na Srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na Srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gltdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istothe z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdélnosci na:

—réznorodnos¢ biologiczng,
— ludzi,
— zwierzeta,

— rosliny,
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— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,
— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatlywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywai na S$rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnoSc tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ... organ opracowujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko. Zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz opiniowania projektow okreslajg
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PODSTAWOWYCH USTALEN PROJEKTOW
MPZP

2.1. Informacje o powigzaniach z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno
zapisy dot. MPZP dla terenu zmiany

LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno”,
uchwalonego uchwatg nr XXV/ 213/2010r z dnia 14 lipca.2010 r., dla terenéw zwigzanych
z projektem planu w obszarze Podjazéw wskazuje na przewaga funkcji turystycznej oraz na
dyslokacje zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg w miejscowosciach Podjazy i Amalka w
postaci skoncentrowanych zespotow.
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Rys.2.  Fragment projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suleczyno... wskazanie na tereny plandw MPZP z przeznaczeniem na cele zabudowy
rekreacyjnej (zmieniony)

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gmine Suleczyno podzielono na
strefy funkcjonalno-przestrzenne. Dla obrebu geodezyjnego Podjazy jest to strefa B2

B — strefa intensywnej rekreacji pobytowej

obejmuje rejony koncentracji obiektéw rekreacyjnych; w trzech obszarach:
B1 — otoczenie jez. Gowidlinskiego i jez. Wegorzyno,
B2 — otoczenie jez. Mausz,
B3 — rejon miejscowos$¢ Zdunowice.

Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacji o duzym nacisku
inwestycyjnym. Obowigzuje priorytet dziatan_ ochronnych przed inwestycyjnymi i poprawa
stanu technicznego zagospodarowania rekreacyjnego.

Rejony rekreacyjne (zespoly zabudowy letniskowej i osrodki wypoczynkowe). Wymagajace
poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy noclegowej i infrastruktury technicznej oraz
likwidacji zainwestowania substandardowego oraz rewaloryzacji technicznej (w zakresie
ochrony srodowiska) i architektonicznej (estetyzacja krajobrazu). Wszelkie nowe
zainwestowanie rekreacyjne — kubaturowe powinno by¢ lokalizowane na terenach o
umiarkowanych spadkach.

W zakresie gtownych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie
w studium dwa generalne typy obszaréw:

1) obszar mozliwego docelowego zainwestowania,

2) obszar przestrzeni chronionej.

Obszar objety opracowaniem nalezy do wyznaczonego w studium obszaru mozliwego
docelowego zainwestowania.
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Obszar mozliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany Ilub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostang zaspokojone potrzeby rozwoju
przestrzennego wynikajagce z przyjetych  kierunkbw rozwoju gminy, prognoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskéw o0 zmiane przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat.

W obszarze tym wyznacza sie:

* obszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane oraz ich najblizsze sagsiedztwo; lokalizacja nowej zabudowy nie
powoduje budowy nowych drég publicznych stanowigcych powigzania miedzy wsiami
oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie w oparciu o
rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury transportowej i technicznej, w sktad
tego obszaru wchodzg takze tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie
wedtug obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

» obszar rozwoju zabudowy, ktéry obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na ktorych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodacej funkcji okreslonej w
studium i dla ktérych gmina zamierza opracowac¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, rozstrzygajacy miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w
sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng ,a takze ustalajacy
lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Analizowany obszar graniczy z terenami wskazywanymi w studium jako przeznaczone pod
zabudowe rekreacyjna.

Planowana zmiana jest zgodna 2z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno.

Wg uwarunkowan przedmiotowy teren jest gruntem rolnym, w obszarze istniejgcej zabudowy
rekreacyjnej.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo

W obszarze objetym opracowaniem obowigzuje obechie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego / Uchwata nr XXVI1/271/2002 rady Gminy Suleczyno z dnia 21 sierpnia 2002
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragmenty obrebu geodezyjnego Podjazy w gminie Suleczyno.

Przedmiotowy projekt zmiany MPZP w stosunku do obowigzujgcego planu wprowadza
zapisy dotyczace regulacji wynikajacej z podzialu geodezyjnego, zmiane obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz regulacje zapiséw ogdélnych iszczegbétowych
uwzgledniajgcg obowigzujgce przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajace z potozenia wzgledem obszaréw chronionych

Obszar projektowanej zmiany MPZP potozony jest w granicy Gowidlihskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego w 1994 r., dla ktérego obowigzujace przepisy zawarto
w Uchwale nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
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Rys. 3.  Potozenie obszaru planu na tle granic Gowidlinskiego OCHK

2.2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy oraz
napotkanych trudnosciach

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztalcen $srodowiska, o skali przeksztatcen
i oddziatywaniu uzaleznionej wylgcznie od wielkosci proponowanego zagospodarowania
oraz aktualnego stanu uzytkowania (grunty porolne), w niniejszej prognozie zastosowano
metode opisowg na podstawie analogii oddziatywania funkcjonujacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej na terenie Suleczyna.

Uwzgledniajac charakter dokumentu jakim jest Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego oraz zatozone w nim zmiany dotyczace regulacji, gtéwnie podziatow
wewnetrznych oraz ukiadu linii nieprzekraczalnej zabudowy, odpowiadajgca mu Prognoza
oddziatywania na srodowisko wskazuje mozliwe warunki nowego zagospodarowania.

Ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z dokumentu, jakim jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie jest mozliwym wskazanie pelnego wplywu na
srodowisko i zycie ludzi wynikajace z potencjalnego nowego zagospodarowania, a w
szczegolnosci jego ostatecznych form. Prognoza wskazuje jedynie ogdélny charakter
planowanego przeznaczenia terenu i zwigzane z nim zagrozenia dla $rodowiska oraz
pozwala na wskazanie czy przedmiotowy teren spetnia kryteria srodowiskowe pozwalajace
na proponowany rodzaj zmian.
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Ograniczenia te wynikajg z wczesnego etapu projektowanych przeksztalcen w zakresie
wprowadzenia nowej zabudowy na podstawie regulacji planu.

Z uwagi na zasieg potencjalnego oddziatywania projektowanych zmian moga by¢ one
rozpatrywane wytgcznie w skali lokalnej, ograniczonej do bezposredniego sgsiedztwa.

Na potrzeby prognozy do projektu MPZP zaproponowano przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko w formie usystematyzowanej, w postaci opisowej. Zakres
oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych funkcji w MPZP

Pozwala to w sposbéb przejrzysty identyfikowaé i oceniaé najistotniejsze zagadnienia
Z punktu widzenia ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym.

Zastosowany ukiad oceny jest staly i zawiera opis funkcji wniesionych planem.

2.3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Charakter projektowanych zmian w projekcie MPZP, dla terenéw dotychczas zwigzanych
z uzytkowaniem rolnym lub terenéw porolnych w otoczeniu istniejgcego zainwestowania
rekreacyjnego na terenie Podjazéw, a zwigzanych z potrzebami uzupetnienia istniejgcych
funkcji pobytowo-letniskowych.

W przedstawionych zakresach nie wskazuje sie na koniecznos¢ dodatkowych kontroli
wykraczajgcych poza sprawdzenie zgodnosci realizowanej zabudowy rekreacyjnej z
zapisami planu, co wynika z analogii do istniejacego zagospodarowania. Przy czym na
szczegOlng uwage zastugujg tereny lokalnych podmoklisk wskazane w projekcie planu jako
postulowane do zachowania. Sg to strefy potozone w obrebie w nieuzytkéw rolny
(oznaczone symbolem N), stanowigce tereny roslinno wodne.

2.4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko przeprowadza sie
w przypadku przedsiewzie¢ przeprowadzanych w granicach Polski, ktére moglyby
oddzialywaé¢ na srodowisko na terytorium panstw sasiednich, stron Konwencji Espoo. W
razie stwierdzenia mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia w trakcie przeprowadzania procedury oceny oddziatywania na
srodowisko konieczne jest wszczecie procedur miedzypanstwowych zwigzanych z tego typu
oddziatywaniem.

W zakresie projektowanych zmian w projekcie MPZP oraz charakteru mozliwych, na jego
podstawie, form zagospodarowania terenu dla przedmiotowych dziatek nr 932, 933, 934,
935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 506/1, 506/2 i czes$¢ dziatki nr 947/14 w gminie
Suleczyno nie wystepuje mozliwos¢ wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.
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3. DIAGNOZA - STRUKTURA | ANTROPIZACJA SRODOWISKA

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w centralnej czesci gminy Suleczyno, ktora
wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej woj. pomorskiego (Przewozniak 1999) potozona
jest w potudniowo-zachodniej czesci mezoregionu fizycznogeograficznego Pojezierze
Kaszubskie, na pograniczu z Pojezierzem Bytowskim (od zachodu) i Borami Tucholskimi
Wschodnimi (od potudnia).

RzeZba terenu i budowa geologiczna

Gmina Suleczyno stanowi obszar zréznicowany geomorfologicznie. Wysoczyzny morenowe
(w poinocnej i w centralnej czesci gminy) i rowniny sandrowe (w potudniowej czesci gminy)
porozcinane sa tu licznymi rynnami polodowcowymi i dolinami rzecznymi.

W poinocnej i centralnej czesci gminy Suleczyno gleby zostaly wytworzone z glin
spiaszczonych oraz piaskéw gliniastych na glinie. Przewazajg gleby brunatne wylugowane.
W obnizeniach terenu wystepuja czarne ziemie zdegradowane. W catej gminie, w
zagtebieniach terenu oraz w dnach rynien i dolin rzecznych wyksztalcity sie gleby
hydrogeniczne: torfowe, torfowo-mutowe, mutowo-torfowe i murszowo-torfowe.

Klimat

Gmina Suleczyno wykazuje cechy klimatu typowe dla Pojezierza Kaszubskiego. Nalezg do
nich:
- stosunkowo niskie temperatury latem (srednia temp. lipca do 17 ) i zim g (Srednia
temp. stycznia do —2,5 C);
- niska $rednia roczna temperaturg powietrza — okoto 6,5 C;
- stosunkowo duza liczbg dni mroznych i bardzo mroznych;
- wysokie opady roczne — srednio 600-700 mm, czesto ponad 700 mm, z najwiekszymi
opadami w lipcu srednio 90-100 mm;
- duza wilgotnos¢ wzgledna powietrza wynoszaca ponad 80 % (X — II);
- duza liczbg dni pochmurnych i duza liczbg dni z mgta,
- przewaga kierunkow wiatru z sektora zachodniego.

Lokalne zrdznicowanie klimatyczne zalezy przede wszystkim od morfologii terenu (formy
wkleste i wypukie, ekspozycja stokow), uzytkowania ziemi (rolne, lesne i osadnicze)
i wystepowania duzych zbiornikéw wodnych.

Hydrografia
Gmina Suleczyno potozona jest w trzech dorzeczach, ktére stanowig;

- dorzecze Stupi obejmujace przewazajgcg czesc gminy;

- dorzecze Lupawy obejmujace ponocny skraj gminy koto m. Kotodzieje, odwadniany
przez Obrowke;

- dorzecze Wisty obejmujgce potudniowo-wschodnig czes¢ gminy, w tym niewielki
fragment zlewni Raduni koto m. Borowiec i czes¢ goérnej zlewni Czarnej Wody,
odwadniang przez Borowg i Czarng Wode (Czystg Wode).

Glowne cieki na obszarze gminy to Stupia i jej doptywy: Sucha, Warlinka, Kistéwka i Amalka.

Gmina Suleczyno wyrdznia sie duza jeziornosciag. Jezior o powierzchni powyzej 10 ha jest tu
19. Najwieksze to Jez. Gowidlinskie (czesciowo w gminie), jez. Mausz (w catosci w gminie
ale wiekszosc linii brzegowej poza) i jez. Wegorzyno (w catosci w gminie). Sg to typowe
jeziora rynnowe. Pozostate zbiorniki wodne to w wiekszosci takze jeziora rynnowe.
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Srodowisko biotyczne

Okoto 37% powierzchni gminy Suleczyno stanowig lasy. Najwieksze kompleksy lesne
wystepujg w potudniowej, sandrowej czesci gminy. Okoto 8% laséw na terenie gminy ma
status lasow ochronnych. Tereny sandrowe sg siedliskiem przede wszystkim borow
sosnowych swiezych, suchych i mieszanych. Na wysoczyznach morenowych, o zyzniejszych
glebach, wystepujg lasy mieszane debowo-grabowe, bukowe, a w dolinach spotyka sie lasy
legowe.

Fauna

Fauna gminy Suleczyno jest stabo rozpoznana. Najwiecej informacji zawiera ,Inwentaryzacija
przyrodnicza...” (Mienko i in. 1997). W licznie wystepujacych na terenie gminy niewielkich
oczkach wodnych wystepujg karas, rzadziej pto¢, szczupak, okon. Ponadto na terenie gminy
wystepujq takze:

- wsréd plazow: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta, ropucha zwyczajna,
grzebiuszka zwyczajna, zaba jeziorkowa, zaba wodna, Zzaba trawna, Zzaba
moczarowa,

- wsréd gadow: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zmija
zygzakowata

- 136 gatunkéw ptakow legowych i przelotnych

- ssaki: kret, ryjowka aksamitna, ponik zwyczajny, mysz polna, zajac szarak

Osnowa ekologiczna

Lokalne sktadowe osnowy ekologicznej obszaru opracowania tworzg;

- korytarz ekologiczny ponadregionalny — pojezierzy péinocy,
- korytarz ekologiczny subregionalny — rynny gowidlinsko-suleczynskiej.

Utwory powierzchniowe

Budowa geologiczna obszaru gminy jest charakterystyczna dla terenéw uksztattowanych
przez czwartorzedowe zlodowacenia, a w szczegodlnosci przez ostatnie zlodowacenie
battyckie. Przestrzenny ukilad gtownych elementdéw rzezby terenu tj., wzniesien czotowo-
morenowych, wysoczyzn moreny dennej, dolin rzecznych i rynien subglacjalnych jest
obrazem zachodzgacych w plejstocenie procesoéw geomorfologicznych. Na terenie gminy
dominujg w uksztattowaniu duze, wzglednie jednorodne powierzchnie wysoczyzn
morenowych falistych i rowninnych, przewaznie zbudowanych z glin. Znaczne urozmaicenie
struktury przyrodniczej wprowadza ukfad polodowcowych dolin. W otoczeniu terenu projektu
planu wykorzystywanych przez doline Stupi i rynne jeziora Gowidlinskiego.

Istotne znaczenie posiadajg takze licznie wystepujgce wzdiuz stref krawedziowych rynien
polodowcowych i zboczy dolinnych rozciecia erozyjne, rozwijajgce sie od czasu ustgpienia
ladolodu.

W granicach gminy wystepuja takze zespoly wzgdérz moreny czotowej. Obszary
wysoczyznowe W wiekszosci sg uzytkowane rolniczo.

Charakter pokrywy powierzchniowej na terenie objetym projektem planu nie odbiega
od warunkow ogolnych charakteryzujgcych gmine, dominujg utwory mineralne pochodzenia
wodnolodowcowego o stosunkowo jednorodnym uksztattowaniu, o rzezbie pofatdowanej
falistej.
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Rys. 4.  Jednorodne uksztattowanie terenu o rzezbie pofatdowanej falistej decyduje o charakterze obszaru
objetego projektem planu

Gleby
Na obszarze gminy mozna wyr6zni¢ nastepujace typy genetyczne gleb:

- gleby bielicowe i pseudobielicowe,
- gleby brunatne,
- gleby bagienne.

Dominujg wyraznie gleby bielicowe i pseudobielicowe, rozwiniete na piaskach oraz glinach
zwalowych, ktérych przestrzenny uklad $cisle wigze sie z ukladem jednostek
geomorfologicznych oraz rozmieszczeniem utworow morenowych i wodnolodowcowych.
Tworzg one na ogoét zwarte powierzchnie. Gleby brunatne i bagienne wystepujg
w rozproszeniu, wsrdod gleb bielicowych i pseudobielicowych na terenach wystopiskowych
oraz w dolinach rzecznych, rynnach polodowcowych (gleby bagienne) oraz na piaskach
naglinowych i mutowych (gleby brunatne).

Wartos¢ rolniczg gleb okreslajg kompleksy rolniczej przydatnosci gleb, oznaczajace zbiorcze
typy siedliskowe, z ktérymi zwigzane sg odpowiednie rosliny uprawne. W gminie Koscierzyna
nie wystepuja najlepsze, z punktu widzenia rolniczego, kompleksy. Zaznacza sie wyrazna
przewaga kompleksu zytniego dobrego, zytniego stabego i zytniego bardzo stabego, ktére
razem zajmujg 96% powierzchni gruntéw ornych.

W granicy terenu objetego projektem planu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe.
(dominujace w udziale powierzchniowym) charakterystyczne dla klas Vi VI.
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Rys. 5. Wystepujacy podziat klas bonitacyjnych na terenie opracoawnia

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Suleczyno petni pod wzgledem przyrodniczym funkcje tranzytowo-zasilajgcq
bezposrednio dla systemu rzecznego Stupi wraz z doptywami. Drugg, bardzo istotng, cechg
hydrograficzng tego obszaru jest duza ilos¢ matych, izolowanych zagiebien terenu, ktére
wypelnione sg  oczkami  wodnymi, torfowiskami lub  terenami  podmokiymi.
Do poszczegolnych zlewni zalicza sie takze duze obszary bezodptywowe o charakterze
ewapotranspiracyjnym, czyli z przewaga parowania z gruntu i transpiracji roslinnej po stronie
rozchodu wody. Wystepowanie tych duzych obszaréw bezodptywowych oraz jezior
bezodptywowych odgrywa bardzo waznag role w obiegu wody na terenie gminy. Wystepuje tu
szereg jezior o powierzchni ponad 1 ha. Najczesciej sg to jeziora pochodzenia rynnowego,
wytopiskowego i morenowego. Na uwage zastugujg réwniez mate powierzchniowo oczka.
Odznaczajg sie one regularnym zarysem linii brzegowej oraz niewielkimi glebokosciami.
Spelniajg istotng role w bilansie wodnym, bedac jednym z elementéw retencjonowania wody
w zlewniach.

Wody powierzchniowe w granicy terenu objetego projektem planu wystepujg w postaci
bezodptywowych zaglebien terenu zwigzane z niemi sg powierzchnie o0znaczone
ewidencyjnie jako N — nieuzytki. W bliskim sasiedztwie od strony wschodniej granicy w
odlegtosci ok. 80 m znajduje sie jezioro Stacinko. Jest to jezioro rynnowe przeptywowe
odwadniane przez mniejsze lokalne cieki. Wody jezior nie sg potgczone z terenem planu.
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Rys.6. Uwarunkowania  hydrologiczne w  otoczeniu  terenu  projektowanej  zmiany  MPZP
(http://mapy.geoportal.gov.pl)

W charakterystyce stosunkow hydrograficznych nie mozna poming¢ ww. obszarow stale lub
okresowo podmoktych. Wystepujg one z reguty w obnizeniach dolinnych i bezodptywowych.
Ich zasieg wykazuje znaczng zmiennos¢é w cyklu rocznym, osiggajgc maksymalne rozmiary
na ogo6t wiosna.

Wiekszos¢ uzytkowej wody pitnej pochodzi ze studni wierconych. Woda podziemna
wystepuje w czwartorzedowych osadach fluwioglacjalnych. Holocehskie poziomy wodonosne
wystepujg w piaskach tworzacych przewarstwienia wsrod glin. Cechujg sie one duzg réznicg,
wydajnosci w zaleznosci od ilosci odpadow.

Na wysoczyznie poziom wodonosny rozpoznany wierceniami wystepuje na gtebokosci 50-
60 m ppt. Na obszarach sandrowych warstwa wodonosna udokumentowana jest
na gtebokosci 30-40 m ppt.

W granicy terenu objetego projektem planu wody podziemne reprezentowane sa przez
pierwszy poziom woéd gruntowych zalegajacych od ok. 3 do 8 metréw pod poziomem
powierzchni. Sg to wody gtéwnie o zwierciadle swobodnym w utworach piaszczystych oraz
napietym pod utworami gliniastymi. Ich poziom wystepowania i stabilizacji nawigzuje do
0golnego poziomu wadd powierzchniowych w otoczeniu wyznaczonego przebiegiem Stupi.
Oznacza to, ze grunty ponizej lustra wody wystepujgcego w okolicznych jeziorach oraz
rzekach sg zawodnione.
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Formy ochrony przyrody

Obszar projektowanej zmiany MPZP potozony jest w granicy Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego w 1994 r., dla ktérego obowigzujace przepisy zawarto
w Uchwale nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojew6dztwie pomorskim.
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Rys. 7.  Potozenie terenéw proponowanej zmiany MPZP na tle granic obszaréw chronionych (ponizej
odlegtosci w zakresie do 12 km -)

Odlegtos¢ terenu zmiany planu od form ochrony przyrody

Nazwa formy ochrony przyrody Odlegtos¢ [km]
REZERWATY
Jeziorka Chosnickie 5.96
Mechowiska Suleczynskie - otulina 6.65
Mechowiska Suleczynskie 6.67
Zurawie Chrusty 10.74
PARKI KRAJOBRAZOWE
Kaszubski Park Krajobrazowy 9.20
Park Krajobrazowy Dolina Stupi 11.20
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Gowidlinski w obszarze
NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Lasy Mirachowskie PLB220008 9.10
Dolina Stupi PLB220002 11.22
NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Jeziora Kistowskie PLH220097 3.34
Jeziorka Chosnickie PLH220012 5.96
Mechowiska Suleczynskie PLH220017 6.67
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Nazwa formy ochrony przyrody Odlegtos¢ [km]
Dolina Stupi PLH220052 6.94
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095 11.00
UZYTEK EKOLOGICZNY
Zurawie Krzyki 4.08
Jezioro Zukowskie 12.74

Na obszarze opracowania obowigzujg nastepujgce uwarunkowania prawne:

Obszary Chronionego Krajobrazu — zgodnie z Rozporzadzeniami Wojewody Pomorskiego
nr 5/05 z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewoddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 29 poz. 585) i Nr 23/07 z dnia 6
lipca 2007 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 117 poz. 2036) w zasiegu
Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a takze zgodnie z Ustawg o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. 2015.1651 z pdézn. zm.) (informacje nt.
przepisdw odrebnych aktualne na dzien opracowania prognozy)

Aktualnie w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg
przepisy Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016
roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz.U. Wo.
Pomorskiego z 2016r. poz. 2942).

Opis ustalen obowigzujgcych na obszarze OCHK GOWIDLINSKI —Uchwata nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 2942
Z dnia 16 sierpnia 2016 r.)

DzIALANIA DOTYCZACE CZYNNEJ OCHRONY EKOSYSTEMOW LESNYCH:

1) utrzymanie spoéjnosci przestrzennej i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez
ograniczanie ich fragmentacji, zwlaszcza wzdluz korytarzy ekologicznych rangi
ponadregionalnej iregionalnej oraz przeznaczania na cele nielesne, oraz
niedopuszczanie do prze-eksploatowania ich zasobéw;

2) zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, sprzyjanie
tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej,
wprowadzanie zalesien w szczegdélnosci na takich terenach, gdzie z przyrodniczego i
ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe np. korytarze ekologiczne;

3) wspieranie proces6w naturalnego odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej
siedlisku; tam gdzie nie jest to mozliwe - uzywanie do odnowien gatunkow wiasciwych
siedliskowo z materiatu miejscowego pochodzenia;

4) zwiekszanie udzialu gatunkédw domieszkowych i biocenotycznych; tworzenie stref
ekotonowych z tych gatunkéw;

5) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych,
czesci obumartych az do catkowitego ich rozktadu;

6) podejmowanie dziatart w celu ustabilizowania stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci
na siedliskach wilgotnych i bagiennych, (tj. w borach i brzezinach bagiennych, olsach
i tegach) przez budowe obiektow matej retencji, zgodnie z programami matej retencji
wojewoOdztwa pomorskiego;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych
Srodlesnych  ciekdw, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
napiaskowych; niedopuszczanie do ich uproduktywnienia i sukcesiji;

zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenow grzybowych, a takze ograniczanie szkdd
lowieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie
Srodkéw chemicznych dopuszczalne tylko przy braku alternatywnych metod;

ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw; w przypadkach
stwierdzenia obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska roslin, zwierzat,
grzybéw rzadkich, chronionych itp. oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrong;

opracowanie i wdrazanie programOw czynnej ochrony oraz restytucji gatunkéw
rzadkich i zagrozonych;

wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych winno
odbywa¢ sie w oparciu o0 wyznaczone szlaki turystyczne (zintegrowane i
komplementarne ze szlakami turystycznymi, o ktérych mowa w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego) oraz istniejgce i nowe
Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i
edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem;

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzgt townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkow
Srodowiskowych;

zwiekszanie przez stuzby lesne i inne straze nadzoru nad lasami stanowigcymi
i nie stanowigcymi  wilasnosci Skarbu Parnstwa, w szczegélnosci w zakresie
prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych i hodowlanych, legalnosci pozyskania surowca
drzewnego, klusownictwa, a takze przestrzegania przepiséw dotyczgcych zachowania
sie w lesie.

DzIALANIA DOTYCZACE CZYNNEJ OCHRONY NIELESNYCH EKOSYSTEMOW LADOWYCH:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

przeciwdziatanie sukcesji zarastajgcych tgk i pastwisk oraz torfowisk, bagien i innych
podmokiosci, poprzez koszenie Ilub wypas, a takze mechaniczne usuwanie
samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych, z mozliwoscig pozostawiania
kep drzew i krzewow jako elementow zwiekszania r6znorodnosci biologicznej;

zachowanie $rédpolnych torfowisk, bagien i innych podmoktosci oraz oczek wodnych;

wprowadzanie trwatej zabudowy biologicznej — zadarniania, zakrzewiania i zalesienia —
na obszarach uzytkédw rolnych narazonych na rozwd¢j proceséw denudacyjnych i
erozyjnych oraz obszarach nieuzytkéw i zagrozonych suszg;

zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rddpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i
psiar;

propagowanie wsrdd rolnikow dziatarr zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej a takze programoéw
rolnosrodowiskowych; wspieranie gospodarstw prowadzgcych produkcje mieszang, w
tym preferowanie hodowli bydia opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowg;
zaleca sie ochrone i hodowle lokalnych starych odmian drzew i krzewdéw owocowych
oraz ras zwierzat; promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne;

prowadzenie zabiegbw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i
zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zwlaszcza ptakdow (odpowiednie terminy,
czestotliwos¢ i techniki koszenia), w tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania
(koszenie reczne) oraz opOznienie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku tgk
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wilgotnych koszenie we wrze$niu z pozostawieniem pojedynczych kop siana na
obrzezach do korica lata;

preferowanie biologicznych metod ochrony roslin;

ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego
przez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewienn srédpolnych i
przydroznych;

ksztattowanie stosunkéw wodnych na uzytkach rolnych dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terendw podmokiych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz obszaréw
zrodliskowych ciekdw;

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja
terendbw powyrobiskowych; w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku
uksztaltowaly sie interesujgce biocenozy wzbogacajgce lokalng r6znorodnosc
biologiczng, przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zaleca sie natomiast
podjecie dziatar ochronnych w celu ich zachowania;

eksploatacja surowcow mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych obecnie
wydobyciem, jesli brak przeciwwskazan Ssrodowiskowych i podejmowanie wydobycia
na nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie przeciwwskazania Srodowiskowe nie
przewazajq optacalnosci ekonomicznej, wynikajgcej z oceny oddzialywania na
Srodowisko;

wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
waznych stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybéw, takze
ekosystemow i krajobrazéw; opracowanie i wdrazanie programéw reintrodukciji,
introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych z
nielesnymi ekosystemami lgdowymi;

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych, nielesnych
korytarzy ekologicznych;

prowadzenie racjonalnej gospodarki fowieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzgt townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow
Srodowiskowych.

DZzIALANIA DOTYCZACE CZYNNEJ OCHRONY EKOSYSTEMOW WODNYCH:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie i ochrona ekosysteméw wéd powierzchniowych (naturalnych i sztucznych,
ptyngcych i stojgcych, w tym starorzeczy) wraz z pasem roslinnosci okalajgcej;

utrzymanie i odtwarzanie droznosci biologicznej rzek jako elementow korytarzy
ekologicznych poprzez zaniechanie budowy nowych pietrzen dla celéw
energetycznych oraz poprzez budowe urzgdzen umozliwiajgcych wedrowke
organizméw wodnych w miejscach istniejgcych przegrod;

tworzenie stref buforowych wokot zbiornikbw wodnych w postaci paséw zadrzewien i
zakrzewien oraz trwatych uzytkédw zielonych, celem ograniczenia splywu substancji
biogennych i zwiekszenia bior6znorodnosci biologicznej;

prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej
ochrony przeciwpowodziowej, zaleca sie utrzymanie i odtwarzanie meandrow na
wybranych odcinkach ciekéw;

zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod na obszarach miedzywala;
zaleca sie stopniowe przywracanie naturalnych procesow ksztattowania i sukcesji
starorzeczy poprzez naturalne wylewy;
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6) zwiekszanie malej retencji wodnej w ramach programu malej retencji, przy czym
zbiorniki takie winny rownoczesnie wzbogacac¢ réznorodno$é¢ biologiczng terenu,
uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu; w miare mozliwosci technicznych
i finansowych zaleca sie odtwarzanie funkcji obszaréw zrédliskowych i innych siedlisk
hydrogenicznych o duzych zdolnosciach retencyjnych;

7) ograniczanie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych, zwlaszcza na
skarpach rzecznych i jeziornych, w celu zachowania ciggéw krajobrazowych oraz
ochrony samych skarp przed ruchami masowymi ziemi;

8) ochrona zlewni bezposredniej jezior - w szczegolnosci jezior lobeliowych — przed
zainwestowaniem i uzytkowaniem powodujgcym nasilenie procesow eutrofizacii;

9) rozpoznanie okresowych dr6g migracji zwierzgt, ktérych rozwoj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazéw) oraz podejmowanie
dziatan w celu ich ochrony;

10) zapobieganie obnizaniu zwierciadta wod podziemnych, w szczegdllnosci poprzez
ograniczanie budowy urzgdzen drenarskich i rowéw odwadniajgcych na gruntach
ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach jeziornych i rzecznych oraz na krawedzi
tarasow zalewowych;

11) gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagac ochrone
gatunkéw zagrozonych oraz promowac gatunki o pochodzeniu lokalnym, prowadzac do
uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb wiasciwej dla danego typu wod;

12) wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong
prawng zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemow
wodnych oraz stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich reprezentatywnych dla
ekosysteméw hydrogenicznych;

13) opracowanie i wdrozZenie programOw restytucji oraz czynnej ochrony rzadkich i
zagrozonych gatunkdéw zwierzgt, rodlin i grzybow bezposrednio zwigzanych z
ekosystemami wodnymi;

14) zachowanie i ewentualnie odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne celem zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z wodg.

Zagospodarowanie wynikajace z ztozonych wnioskéw do projektu planu i wprowadzonych
niniejszg zmiang planu nie narusza warunkOéw wskazanych w rozporzadzeniu w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
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4. PROGNOZA  ODDZIALYWANIA  ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE ORAZ UWARUNKOWANIA JEGO MINIMALIZACJI

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko ustaleAh zmiany planu dotyczy
wprowadzenia nowych rozwigzan dla ustalonych wczesniej funkcji terenu, na gruntach
oznaczonych zgodnie z ewidencjg jako R — grunty rolne kl V i VI, wraz z zachowaniem
istniejgcych funkcji zabudowy rekreacyjnej na gruntach oznaczonych ewidencyjnie
symbolami B i Bp.

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen Srodowiska, o skali uzaleznionej
jedynie wielkoscig proponowanego do zagospodarowania terenu oraz aktualnym stanem
uzytkowania (dominujg grunty orne — R), wystepujacym sgsiedztwem, w niniejszej prognozie
zaproponowano przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko w formie opisowej
usystematyzowanej.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian MPZP — w tym
przypadku zmiany dotychczasowej funkcji terenu w zakresie funkcji rolniczych i zabudowy
rekreacyjnej.

Ponizej przedstawiono Prognoze oddziatywania zmiany MPZP na Srodowisko w postaci
opisowej:

Ustalenia Ocena
§ 2 Ustalenia ogdine 1) punkt pkt.1-4 ustalenia formalne nie
1. Integralnymi czesciami planu sa; wyplywajace na warunki i zmiany srodowiskowe
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej

uchwale;

2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek
planu w skali 1: 1000, zawierajgcy ustalenia
graficzne planu;

3) zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly -
rozstrzygniecia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - | 2) punkt pkt. 1-6 nie wprowadzajg ograniczen w
rozstrzygniecia o  sposobie  realizacji | zagospodarowaniu terenu oraz nie wigza sie z
zapisanych w planie inwestycji z zakresu | warunkami przyrodniczymi mogacymi mieé
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do | bezposredni wptyw na jako$¢ srodowiska.
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania. 3 i 4) punkty — istotne ze wzgledu na okreslenie
zasiegu przestrzennego elementow
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg | projektowanej zmiany planu, szczegdélnie wazne
uwarunkowania wymagajace ustalen | warunki rozgraniczajgce tereny 0 rdéznym
w zakresie: przeznaczeniu lub réznych zasadach
1) ksztattowania przestrzeni publicznych w | zagospodarowania
rozumieniu ustawy o] planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow  zagospodarowania
terenéw gorniczych;

5) granic i sposobéw zagospodarowania
obszaréw szczegoblnego zagrozenia
powodzig;

6) granic i sposobOw  zagospodarowania

obszar6w osuwania sie mas ziemnych.
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3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym
przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi, gdzie liczba oznacza nr
porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe
nastepujace przeznaczenie:

a) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej,

b) KDW - droga wewnetrzna.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie
wymienione w ust. 3, stanowig informacje.

Ustalenia szczegétowe
§3
KARTA TERENU NR 1
1. Symbole na rys. Planu - ML 1 — teren
zabudowy rekreacyjnej, czesciowo istniejacej. 2.
Przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacyjna
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego — w ust.8 okreslono zasady
zagospodarowania, realizacja ktérych zapewni
ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego.
4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu naturalnego
1) Tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona,
zbiorniki  wodne, zieleh  krajobrazowa
iizolacyjna/ winny stanowi¢ min. 50%
powierzchni dziatki. Do nasad zieleni nalezy
uzywa¢ roslin  gatunkéw  miejscowych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo.
Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposéb
nie naruszajgcy istniejacych  stosunkéw
gruntowo-wodnych .
Przy realizacji ustalen planu miejscowego
nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Parametry i wska zniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
adaptuje sie istniejacy podziat terenu na
dziatki;
adaptuje sie istniejacg zabudowe rekreacyjnag;
ilo ¢ dziatek: jak na rysunku planu;
powierzchnia dziatki:  jak na rysunku planu;
zasady ksztattowania zabudowy: zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym;
dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu od
30° do 45° dla gtéwnych potaci dachu.
pokrycie dachdwka ceramiczna lub materiaty
dachoéwko podobne;

powierzchnia zabudowy dla jednej dzialki:
do 0k.120 m2
intensywno §¢ zabudowy : minimalna — O,
maksymalna - 0,1
dopuszczalna wysoko §¢
rekreacyjnej :do 8,0 m

2)

3)

6)
7)

8) zabudowy

Punkty 1-4 ustalenia formalne nie wyplywajace
na warunki i zmiany srodowiskowe, wymagane
dla okreslenia projektowanych funkcji

Punkt 5 najistotniejsze ustalenie planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko, poprzez
zachowanie dotychczasowych funkcji i adaptacje
istniejacej zabudowy rekreacyjnej

Zachowanie podziatéw dziatek jak w warunkach
istniejacych, korzystne pod wzgledem
ograniczajagcym zabudowe.

Pozostale ustalenia pkt. 5 formalne, wymoég
uwzglednienia zapiséw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ppkt 6,7 — neutralny srodowiskowo — ustalenie
formalne

Udziat ustalonych powierzchni jest korzystny w
perspektywie zachowania udzialu powierzchni
biologicznie czynnych i form zabudowy.

Ustalenia punkt ppkt. 8-10 formy zabudowy
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9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do
10m
10) nieprzekraczalna linia zabudowy;

a) 6,0m od linii rozgraniczenia drég
wewnetrznych
b) 12,0m od granicy lasu

11) dopuszcza sie budowe garazu

wolnostojgcego. Wysokos¢ garazu do 5,0m.

6. Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegaj acych ochronie
Teren planu znajduje sie w Gowidlinskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie
GOCHK obowigzujg przepisy odpowiedniej
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
Wojewddztwie Pomorskim.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomo $ci:
Przyjmuje sie istniejacy podziat
rekreacyjne.

na dziafki

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw  komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) woda: docelowo do  wiejskiej sieci

wodociggowej, tymczasowo zaopatrzenie w
wode z whasnych ujec;

2) $cieki: odprowadzenie sciekow — dopuszcza
sie odprowadzenie do szczelnych zbiornikow
pod warunkiem wywozu $ciekéw do
oczyszczalni w Suleczynie;

3) waody
odprowadzi ¢é/zagospodarowa ¢
wiasnej dzialki;

4) energetyka: na warunkach podanych przez
gestora  sieci, w razie  wystgpienia
koniecznosci budowy trafostacji, lokalizacja w
miejscu wskazanym przez gestora sieci.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,
w tym sytuowanie obiektow i urzadzen na
granicy dziatki budowlanej;

5) zaopatrzenie w gaz:
a)dopuszcza sie modernizacje,

opadowe:
na teren

budowe,

przebudowe i rozbudowe urzadzen i
gazowych wysokiego cisnienia,
podwyzszonego $redniego  cisnienia,

sredniego cisnienia i niskiego cisnienia
oraz przylgczy obiektéw budowlanych;

b) dopuszcza sie zasilanie  obiektow
budowlanych w gaz poprzez
projektowane gazociggi $redniego i

niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego
6) zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrddia
ciepta /paliwo niskoemisyjne;
7) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z
przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;

korzystne z punktu widzenia ochrony krajobrazu

Punkt 6 ustalenie formalne obligatoryjne zgodnie
z przepisami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 147/VIl/11 z dnia 27 kwietnia
2011r (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 66, poz.
1462 z dnia 2.06.2011r) Uwarunkowania
wynikajace z uchwaly nie ograniczajg mozliwosci
zagospodarowania obszaru planu zgodnie z
projektowanymi ustaleniami.

Punkt 7 ustalenie statego istniejacego podziatu
dziatek - korzystne srodowiskowo ze wzgledu na
utrzymanie udziatlu powierzchni biologicznie
czynnych (50%).

Punkt 8 ustalenia istotne z punktu widzenia
zachowania poprawnych warunkow
Srodowiskowych w oparciu o konieczng do
funkcjonowania planowanego zagospodarowania
infrastrukture. W zakresie sciekéw dopuszczenie
warunkowe zbiornikéw szczelnych,
korzystniejsze niz przydomowe oczyszczalnie ze
wzgledu na wystepujace w podtozu grunty
przepuszczalne i  stosunkowo  niewielkie
odlegtosci od wod powierzchniowych.

Ppkt 5 i 6 zwigzane z zastosowaniem systemow
zasilania w gaz i warunkujace zasilanie w ciepto z
zrodet o niskiej emisiji.

Pozostate ustalenia o charakterze neutralnym.
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8) komunikacja
a) wjazd z drogi wewnetrznej KDW1, szer.
jak w stanie istniejgcym,
b) parkowanie na terenie wilasnej dziaiki,
zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe.
9.Sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania , urz gdzania i u zytkowania
terenu
- nie okresla sie.

Punkt 9 ustalenia formalne bez wptywu na ocene

84.
Ustalenia szczeg6towe
KARTA TERENU NR 2
1. Symbole na rys. Planu -ML2, ML3, ML4
teren zabudowy rekreacyjnej

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa
rekreacyjna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego
w ust. 8 okreslono zasady
zagospodarowania, realizacja ktérych
zapewni ochrone iksztaltowanie tadu
przestrzennego.

4. Zasady ochrony
krajobrazu naturalnego
1) tereny zieleni [/ zieleh naturalna,
urzadzona, zbiorniki wodne, zielen
krajobrazowa i izolacyjna/ winny stanowi¢
min. 60% powierzchni dziatki. Do nasad
zieleni nalezy

uzywac roslin gatunkéw miejscowych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;.
ustalenia planu nalezy realizowa¢ w
spos6b  nie  naruszajacy istniejace
stosunki gruntowo-wodne;

nalezy zachowaé istniejace nieuzytki,
wskazane na rysunku planu, jako teren
roslinno-wodny;

przy realizacji ustalen planu miejscowego
nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Parametry i wska zniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ilo $¢ dziatek: jak na rysunku planu;
2) powierzchnia dziafki: nie mniej
900m?;
zasady

srodowiska, przyrody i

2)

3)

4)

niz

3) ksztattowania
zabudowa parterowa
uzytkowym;  dach
nachyleniu od 30°
dachéwka ceramiczna
dachoéwko podobne.

4) dopuszcza sie:

zabudowy:
Z poddaszem
dwuspadowy o
do 45° pokrycie
lub materialy

- lokalizacje = zabudowy towarzyszacej,
gospodarczej i garazy,

- lokalizacje wiat rekreacyjnych i
garazowych,

lokalizacje dojs¢ i dojazdow oraz miejsc

Punkty 1-3 ustalenia formalne nie wyplywajace
na warunki i zmiany srodowiskowe, wymagane
dla okreslenia projektowanych funkcji

Punkt 4 najistotniejsze ustalenie planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko,

Korzystne ze wzgledu na wskazane tereny zieleni
/zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne,
zielen krajobrazowa i izolacyjna/ ktére winny
stanowi¢ min. 60% powierzchni dziafki.
Pozytywne  $rodowiskowo i  krajobrazowo
ustalenie zasad nasadzenia zieleni: nalezy
uzywac roslin gatunkéw miejscowych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo;.

Ze wzgledu na wystepujace terenu o charakterze
podmokiym korzystne ustalenia okreslajace
warunki realizacji w sposdb nie naruszajacy
istniejgce stosunki gruntowo-wodne;

Wysoce korzystne ustalenie planu  dot.
zachowania istniejgcych nieuzytkéw, wskazane
na rysunku planu, jako teren ro$linno-wodny;

Punkt 5 najistotniejsze ustalenie planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko, poprzez
nawigzanie do istniejgcej w sasiedztwie
zabudowy rekreacyjnej

Korzystne ograniczenie podzialdbw dziatek do
ilosci i warunkéw min. powierzchni, korzystne pod
wzgledem ograniczajagcym zabudowe.

Pozostale ustalenia pkt. 5 formalne, wymodg
uwzglednienia zapiséw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ppkt 6,7 — neutralny srodowiskowo — ustalenie
formalne
Udziat ustalonych powierzchni jest korzystny w
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parkingowych,
- lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej
5) powierzchnia zabudowy dla jednej
dziatki do 150 m?;
6) intensywno $¢ zabudowy : minimalna —
0, maksymalna - 0,17;
7) dopuszczalna wysoko $€& zabudowy
rekreacyjnej : do 8,0 m;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy:  min.
6,0m od linii rozgraniczenia drog

wewnetrznych; 12m od granicy lasu; 3,0m
od granicy nieuzytku

6. Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaj acych
ochronie Teren planu znajduje sie w
Gowidlinskim  Obszarze Chronionego

Krajobrazu.
Na terenie GOCHK obowigzujg przepisy
odpowiedniej uchwaty Sejmiku

Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim.

7. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomo $ci:

Dopuszcza sie podziat i scalanie dzialek
przy zachowaniu min.900mz2 powierzchni
dziatki.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) woda: zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej , do czasu doprowadzenia
sieci wodociggowej z wiasnych ujec;

2) $cieki: odprowadzenie  sciekébw -
dopuszcza sie  odprowadzenie do
szczelnych zbiornikéw pod warunkiem
wywozu $ciekbw do oczyszczalni w

Suleczyno, docelowo do kanalizacji
sanitarne;.
3) wody opadowe:

odprowadzi ¢é/zagospodarowa ¢ na teren
wiasnej dzialki;

4) energetyka: na warunkach podanych
przez gestora sieci, w razie wystgpienia
koniecznosci budowy trafostaciji,
lokalizacja w miejscu wskazanym przez
gestora linii. Dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w zaleznosci od
potrzeb, w tym sytuowanie obiektow i
urzadzen na granicy dziatki budowlanej;

5) Zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sie modernizacje,
budowe, przebudowe i rozbudowe

urzadzen i sieci gazowych wysokiego
cisnienia, podwyzszonego $redniego
cisnienia, $redniego cisnienia i
niskiego cisnienia oraz przytaczy

perspektywie zachowania udzialu powierzchni
biologicznie czynnych i form zabudowy.

Ustalenia punkt ppkt. 8-10 formy zabudowy
korzystne z punktu widzenia ochrony krajobrazu

Punkt 6 ustalenie formalne obligatoryjne zgodnie
z przepisami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego nr 147/VIl/11 z dnia 27 kwietnia
2011r (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 66, poz.
1462 z dnia 2.06.2011r) Uwarunkowania
wynikajgce z uchwaly nie ograniczajg mozliwosci
zagospodarowania obszaru planu zgodnie z
projektowanymi ustaleniami.

Punkt 7 ustalenie podzialu dzialek z
zachowaniem mni. powierzchni - Kkorzystne
srodowiskowo ze wzgledu na utrzymanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnych (60%).

Punkt 8 ustalenia istotne z punktu widzenia
zachowania poprawnych warunkow
Srodowiskowych w oparciu o konieczng do
funkcjonowania planowanego zagospodarowania
infrastrukture. W zakresie $ciekdw dopuszczenie
warunkowe zbiornikow szczelnych,
korzystniejsze niz przydomowe oczyszczalnie ze
wzgledu na wystepujace w podtozu grunty
przepuszczalne i  stosunkowo  niewielkie
odlegtosci od wod powierzchniowych.

Ppkt 5 i 6 zwigzane z zastosowaniem systemow
zasilania w gaz i warunkujace zasilanie w ciepto z
zrodet o niskiej emisiji.

Pozostate ustalenia o charakterze neutralnym.
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obiektow budowlanych;

b) dopuszcza sie zasilanie obiektow
budowlanych w gaz  poprzez
projektowane gazociagi s$redniego i

niskiego cisnienia lub gazu
zbiornikowego
6) zaopatrzenie w ciepto:  indywidualne
zrodta ciepta/paliwo niskoemisyjne;
7) utylizacja odpadow statych:  zgodnie z

przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;
8) komunikacja
a) wjazd z drogi wewnetrznej KDW2,
KDW3, szer. 8,0m,
b) parkowanie na terenie wtasnej dzialki,
zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe.

9. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania , urz gdzania i u zytkowania
terenu

-nie okresla sie.

Punkt 9 ustalenia formalne bez wptywu na ocene

§5.
Ustalenia szczeg6towe
KARTA TERENU NR 3

1. Dla terenu oznaczonego jako KDW, KDW1

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren
komunikacyjny - droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sie nastepujace sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) lokalizacja sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja tras pieszo- rowerowych,
chodnikow.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne,

dostepnos¢ terendw przylegtych:

1) szerokos¢ drog KDW w liniach
rozgraniczajgcych min.8,0m; a na terenie
ML1 szeroko$¢ drog KDW1 jak w stanie
istniejacym wg wydzielen geodezyjnych;

2) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drogi

- bez ograniczen.

3. Zasady Kksztaltowania zabudowy, gabaryty
obiektow - nie dotyczy.

4. Inne ustalenia :

1) nakaz uwzgledniania wymogow

dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) teren potozony w granicach
Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na  terenie GOCHK
obowigzujg przepisy odpowiedniej
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie obszarow

chronionego krajobrazu w wojewddztwie

Ustalenia niezbedne do funkcjonowania planu, w
warunkach realizacji pozostalych ustalen § 3 i 4
neutralne srodowiskowo.
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pomorskim

W ocenie ogdlnej wprowadzone zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu nie powodujg
istotnych ograniczen pod wzgledem przyrodniczym lub niekorzystnych relacji z
srodowiskiem. Zmiany dotyczace ustalenia funkcji zwigzanych z zabudowg rekreacyjng
umozliwiajg wprowadzenie kontrolowanego wykorzystywania terenu wzgledem ,poza
przepisowych” form zagospodarowania terendéw rolnych np. lokalizacji tzw. domkow
holenderskich bez Zadnej infrastruktury. Zasady uktadu urbanistycznego dla nowych
obiektéw oprocz ustalonego podziatu terendéw elementarnych regulowane przebiegiem linii
nieprzekraczalnej zabudowy.

Ustalenie odlegtosci dla zabudowy do 12m od granicy terenéw lesnych i 3 od terendw
roslinno-wodnych korzystne srodowiskowo i nie wprowadza warunkéw ograniczajacych dla
wystepujacego zagospodarowania i istniejgcych funkcji lesnych. Korzystne ustalenia
minimalnych powierzchni dziatek oraz wysoki poziom powierzchni biologicznie czynnych nie
mniej niz 60% dla nowo projektowanych terenow i zachowanie 50% dla istniejgcej zabudowy
rekreacyjnej. W zakresie infrastruktury ustalenia planu sg neutralne srodowiskowo.
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5. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

==

Fot. 2 Zabudowa letniskowa tzw. domek holenderski — nowe formy zgospodarowania w
przestrzeni dotychczas uzytkwanych rolniczo (negatywny efekt wynikajacy z aktualnego
braku ustalen w tym zakresie — zmana planu ogranicza ten zakres)
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Fot. 3 Lokalne obnizenia terenu zwiqzan z zbiornikiem wodnym w czesci srodkowej
obszaru projektu planu - fragment chroniony zapisami projektu planu teren N

L B

6znicowanie rzezby terenu —widok z kierunku wschodniego (kulminacja)

Fot. 4 Typowe zr
na zachod
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Fot. 6 Zardzewienia i zakrzewienia $rodpolne w otoczeniu zbiornika wodnego (teren N)
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Fot. 7 Istniejgca zabudowa letniskowa
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7. STRESZCZENIE

Przedmiotem niniejszej pracy jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Podjazy, gmina Suleczyno obejmujgcego dziatki nr 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939,
940, 941, 942, 943, 506/1, 506/2 i czes¢ dziatki nr 947/14 dotyczgcego przeznaczenia terenu
0znaczonego na rysunku projektu MPZP symbolami:

ML - teren zabudowy rekreacyjnej,
KDW - teren komunikacyjny - droga wewnetrzna

Projekt zmiany MPZP opracowany zostat przez:

BIURO PROJEKTOWE ,PRZESTRZEN”

80 — 180 GDANSK, UL. ORLAT LWOWSKICH 30

mgr inz. arch. Alicja Wysoczynska - cztonek POIU nr G-031 / 2002

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok.3,0 ha.

Niniejsze opracowanie wykonane zostato na zlecenie Gminy Suleczyno. Podstawg formalng
opracowania byta Uchwata Nr V1/61/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 09 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Podjazy, gmina Suleczynoz

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ... organ opracowujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddziatlywania
na $rodowisko. Zasady wnoszenia uwag i wnioskéw oraz opiniowania projektow okreslajg
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbzn. zm.)

Na potrzeby prognozy do projektu MPZP zaproponowano przeprowadzenie oceny
oddziatywania na Srodowisko w formie usystematyzowanej, w postaci opisowej. Zakres
oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych funkcji w MPZP

Pozwala to w sposdb przejrzysty identyfikowac¢ i oceniaé¢ najistotniejsze zagadnienia
z punktu widzenia ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym.

Obszar projektowanej zmiany MPZP potozony jest w granicy Gowidliniskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego w 1994 r., dla ktérego obowigzujgce przepisy zawarto
w Uchwale nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko ustaler zmiany planu dotyczy
wprowadzenia nowych rozwigzan dla ustalonych wczeséniej funkcji terenu, na gruntach
oznaczonych zgodnie z ewidencjg jako R — grunty rolne kl V i VI, wraz z zachowaniem
istniejgcych  funkcji zabudowy rekreacyjnej na gruntach oznaczonych ewidencyjnie
symbolami B i Bp.

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztaticern srodowiska, o skali uzaleznionej
jedynie wielkoScig proponowanego do zagospodarowania terenu oraz aktualnym stanem
uzytkowania (dominujg grunty orne — R), wystepujgcym sgsiedztwem, w niniejszej prognozie
zaproponowano przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko w formie opisowej
usystematyzowanej.

Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zmian MPZP — w tym
przypadku zmiany dotychczasowej funkcji terenu w zakresie funkcji rolniczych i zabudowy
rekreacyjnej.

32



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W ocenie ogdélnej wprowadzone zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu nie powodujg
istotnych ograniczer pod wzgledem przyrodniczym lub niekorzystnych relacji z
Srodowiskiem. Zmiany dotyczgce ustalenia funkcji zwigzanych z zabudowg rekreacyjng
umozliwiajg wprowadzenie kontrolowanego wykorzystywania terenu wzgledem ,poza
przepisowych” form zagospodarowania terendw rolnych np. lokalizacji tzw. domkéw
holenderskich bez zadnej infrastruktury. Zasady uktadu urbanistycznego dla nowych
obiektéw oprocz ustalonego podziatu terendéw elementarnych regulowane przebiegiem linii
nieprzekraczalnej zabudowy.

Ustalenie odlegtosci dla zabudowy do 12m od granicy terenéw lesnych i 3 od terendw
roslinno-wodnych korzystne srodowiskowo i nie wprowadza warunkéw ograniczajgcych dla
wystepujgcego zagospodarowania i istniejgcych funkcji lesnych. Korzystne ustalenia
minimalnych powierzchni dziatek oraz wysoki poziom powierzchni biologicznie czynnych nie
mniej niz 60% dla nowo projektowanych terenéw i zachowanie 50% dla istniejgcej zabudowy
rekreacyjnej. W zakresie infrastruktury ustalenia planu sg neutralne srodowiskowo.
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