UCHWALA nr / / 2018
RADY GMINY w SULECZYNIE
z dnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obregbu geodezyjnego Podjazy, gmina Sulgczyno

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art.15,art.16, art.17 i art.34 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017r,
poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity. Dz. U. z 2018r, p0z.994 z p6zn. zm.) uchwatly
nr VI/61/2015 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 09 czerwca 2015r, oraz uchwaty nr
XXXII/256/2017r Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30 pazdziernika 2017r po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno” uchwalonego
uchwata nr XXV/ 213/2010r z dnia 14 lipca 2010r., zmienione Uchwata nr XXIII
/181/2016 listopada 2016r. oraz uchwata nr XXXI11/254/2017r. Rady Gminy Sulgczyno z dnia
30 pazdziernika 2017r.

Rada Gminy Suleczyno uchwala, co nastepuje:

§1

Przepisy ogdlne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego Podjazy, gmina Sulgczyno obejmujacego dziatki nr 932, 933, 934,
935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 506/1, 506/2 i czgs$¢ dziatki nr 947/14.

2. Granice planu przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,8 ha.

§2

Ustalenia ogdlne

1. Integralnymi czg$ciami planu sa:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1: 1000,
zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego
wgladu;

4) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.



2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
4) sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowia ustalenia planu:
1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza nr porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe nastgpujace
przeznaczenie:

a) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej,
b) KDW - droga wewngtrzna,

5) pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w pkt 3, stanowia

informacje.

§3
Ustalenia szczegotowe
KARTA TERENU NR 1

1. Symbole na rysunku planu - ML 1 — teren zabudowy rekreacyjnej, czgSciowo
istniejace;.
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacyjna

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — w ust.5 okreslono zasady
zagospodarowania realizacja  ktorych, zapewni ochrong i1 ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) Tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa
I izolacyjna/ winny stanowi¢ min. 50% powierzchni dziatki. Do nasadzen zieleni
nalezy uzywa¢ roslin gatunkdw miejscowych, zgodnych geograficznie 1
siedliskowo.

2) Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposOb nie naruszajacy istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych.

3) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) adaptuje sig¢ istniejace linie podziatu ewidencyjnego na dziatki;
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe rekreacyjna;



3) ilos¢ dzialek: jak na rysunku planu;

4) powierzchnia dzialek: jak na rysunku planu;

5) rodzaj zabudowy: zabudowa projektowana parterowa z poddaszem uzytkowym,;
dach dwuspadowy o nachyleniu od 30° do 45° dla gléwnych potaci dachu.
Pokrycie dachowka ceramiczna lub materiaty dachdwko podobne.

6) powierzchnia zabudowy dla jednej dzialki: maksymalnie 150m?

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,38

8) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy rekreacyjnej — maksymalnie 9,0m,
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku - maksymalnie 10m

10) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowg 1 przebudowg budynkéw przy
uwzglednieniu zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy jak dla nowej zabudowy.

11) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12) nieprzekraczalna linia zabudowy;

a) 6,0m od linii rozgraniczenia drég wewngtrznych
b) 12,0m od granicy lasu

14) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej tj. gospodarczej i garazowej, lokalizacje
wiat. Wysokos¢ obiektow towarzyszacych maksymalnie 5,0 m;

- lokalizacje obiektow malej architektury;

- lokalizacje¢ doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsc parkingowych;

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie

Teren planu znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na
terenie GOCHK obowiazuja przepisy odpowiedniej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w Wojewddztwie
Pomorskim.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 900 m?
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni innej niz powierzchnia
minimalna okreslona dla dziatek budowlanych:

- w celu poprawienia warunkow sasiedniej nieruchomosci,

- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- w celu wydzielenia doj$cia 1 dojazdu do nowo projektowanych dzialek budowlanych

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej
1) woda: docelowo do wiejskiej sieci wodociagowej, tymczasowo zaopatrzenie w
wode z wlasnych ujeé. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg 1 rozbudowe urzadzen
1 sieci wodociagowej magistralnych i rozdzielczych.
2) Scieki: odprowadzenie $ciekow — dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikdw pod warunkiem wywozu $ciekdw do oczyszczalni w Sulgczynie,
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej.



3) wody opadowe: ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw
zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe na wlasnej dziatce, ograniczajac
ilo$¢ wod odprowadzanych do odbiornikow, poprzez:

- odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu),

- stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych,

- wtornego wykorzystania wod deszczowych.

4) energetyka: na warunkach podanych przez gestora sieci, w razie wystapienia
koniecznos$ci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora
sieci. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych w zalezno$ci od
potrzeb, w tym sytuowanie obiektow i urzadzen na granicy dziatki budowlane;j;

5) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta /paliwo niskoemisyjne;

6) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie
gminy;

7) komunikacja
a) wjazd z drogi wewngtrznej KDW1, szerokos¢ jak w stanie istniejacym.

b) parkowanie na terenie wtasnej dziatki, zapewni¢ min. 1 miejsca parkingowe.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania
terenu- nie okresla si¢.

§4
Ustalenia szczegolowe
KARTA TERENU NR 2

1. Symbole na rysunku planu -ML2, ML3, ML4 — teren zabudowy rekreacyjnej
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacyjna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W ust. 5 okreslono zasady zagospodarowania realizacja ktorych, zapewni ochrong
| ksztalttowanie tadu przestrzennego.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen
krajobrazowa i izolacyjna/ winny stanowi¢ min. 60% powierzchni dziatki. Do
nasadzen zieleni nalezy uzywaé roélin gatunkéw miejscowych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

2) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
stosunkéw gruntowo-wodnych;

3) nalezy zachowac istniejace nieuzytki jako teren roslinno-wodny;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) ilos¢ dzialek: proponowana jak na rysunku planu;



2) rodzaj zabudowy: zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Dach
dwuspadowy o nachyleniu od 30° do 45° dla gtéwnych potaci dachu. Pokrycie
dachowka ceramiczna lub materialy dachowko podobne.

3) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej tj. gospodarczej i garazowej, lokalizacje
wiat. Wysokos$¢ obiektow towarzyszacych maksymalnie 5,0 m;

- lokalizacje obiektow malej architektury;

- lokalizacj¢ doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych;

- lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia zabudowy: dla jednej dziatki maksymalnie 150 m?;

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,2;

6) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy rekreacyjnej: maksymalnie 9,0 m;
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 6,0m od linii rozgraniczenia drog
wewngetrznych; 12m od granicy lasu; 3,0m od granicy nieuzytku N

8) Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie

Teren planu znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Na terenie GOCHK obowiazuja przepisy odpowiedniej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu W wojewodztwie
pomorskim.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 900 m?
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni innej niz powierzchnia
minimalna okreslona dla dziatek budowlanych:

- w celu poprawienia warunkow sasiedniej nieruchomosci,

- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- w celu wydzielenia doj$cia i dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) woda: docelowo do wiejskiej sieci wodociagowej, tymczasowo zaopatrzenie w
wode z wlasnych ujeé. Dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowe
urzadzen i sieci wodociagowej magistralnych i rozdzielczych.

2) Scieki: odprowadzenie $ciekow — dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikdw pod warunkiem wywozu $ciekow do oczyszczalni w Sulgczyno,
docelowo do kanalizacji sanitarnej.

3) wody opadowe: ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z
terenow przeznaczonych pod zabudowg na wlasnej dzialce, ograniczajac ilosé¢
wod odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez:

- odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu),
- stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych,



- wtornego wykorzystania wod deszczowych.

4) energetyka: na warunkach podanych przez gestora sieci, w razie wystapienia
koniecznosci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez
gestora linii. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznoS$ci
od potrzeb, w tym sytuowanie obiektow 1 urzadzen na granicy dziatki
budowlanej;

5) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrodta ciepta/paliwo niskoemisyjne;

6) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie
gminy;

7) komunikacja
a) wjazd z drogi wewngtrznej KDW szerokos$¢ min. 8,0m,

b) parkowanie na terenic witasnej dziatki, zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania
terenu - nie okresla sie.

§5
Ustalenia szczegolowe
KARTA TERENU NR 3

1. Dla terenu oznaczonego jako KDW i KDW!1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - droga wewngtrzna,
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja tras pieszo- rowerowych, chodnikow.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, dostgpnos¢ terendw przylegtych:
1) szerokos$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych min.8,0m; a KDW1 jak
W stanie istniejacym wg wydzielen geodezyjnych;
2) dostgpnosé terendow przylegtych do drogi - bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw - nie dotyczy.

4. Inne ustalenia :

1) nakaz uwzgledniania wymogow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren polozony w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie GOCHK obowiazuja przepisy odpowiedniej uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim

§6

Stawka procentowa

Dla obszarow objetych niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do
naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: dla terenow
zabudowy rekreacyjnej (0 symbolu ML) - 30%, dla terenéw komunikacyjnych
(o symbolu KDW) — 0%.



§7

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§8

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sulgczyno



ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Podjazy gmina Sulg¢czyno

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odr¢bna plansza)

Zalacznik nr 2
DO UCHWALY NR .................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obregbu geodezyjnego Podjazy, gmina Sulgczyno

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sulgczyno 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Sule¢czyno
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt Planu (zmiana mpzp fragmentu obrgbu geodezyjnego Podjazy) byt
wylozony w dniach od ................ 2018 r.do .ceevvininnn. 2018 r. w siedzibie
Urzgdu Gminy w Sulgczynie.

Wdniu ............... 2018 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie Planu.

2. Termin skladania uwag do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2017r poz. 1073 z pdzn. zm.) wyznaczono do dnia .............. 2018,
3. W ustawowym terminie nie wplynela zadna uwaga / wptyngto ...... pism z
uwagami,
Przewodniczacy
Rady Gminy Sulgczyno



Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr ........ccccn...
RADY GMINY SULECZYNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Podjazy, gmina Sulg¢czyno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 1073 z pdézn. zm.), art. 7
ust.1, pkt.2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018r. poz. 994 z pozn. zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 r poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy Sulgczyno ustala, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu geodezyjnego Podjazy nie wiaze si¢ z konieczno$cia realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sulgczyno



UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obre¢bu geodezyjnego Podjazy, gmina Sulgczyno

WSTEP

1. Opracowaniem planu miejscowego, objety jest fragment terenu o powierzchni
ok. 3,8 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Podjazy, gmina Suleczyno.
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacj¢ zabudowy rekreacyjne;j.

Rada Gminy Suleczyno przystapita do opracowania planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r poz. 1073 z pdzn. zm.); podjeta
Uchwalg Nr VI1/61/2015 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 09 czerwca 2015 roku
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Podjazy, gmina Sulgczyno
zmieniona uchwata Nr XXXII1/256/2017 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30
pazdziernika 2017r

Planowane przeznaczenie terenéw nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulgczyno
przyjetego uchwatg XXV1/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku z pézn. zmianami -
nie dotycza one obszarOw objgtych niniejszym planem). W Studium, ktore jest
dokumentem okre$lajacym polityke przestrzenna gminy i wskazujacym ogodlne
kierunki zmian struktury przestrzennej gminy, obszar objgty opracowaniem
wskazany jest jako teren zabudowy rekreacyjnej.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan miejscowy, w ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terenéw zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i1 okres$lenie wskaznikow zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniaja spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki
I architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy w §3 i §4 dla wydzielonych terenow zawiera ustalenia dotyczace

zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody.

Caty obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja przepisy Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa
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Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 16 sierpnia 2016r poz. 2942) .

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja elementy stanowiace sktadowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.

Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie
zostaly dotychczas sporzadzone.

W obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow
rekreacji  indywidualnej, w formie zabudowy wolnostojacej, zabudowy
towarzyszacej — gospodarczej i garazy, wiat rekreacyjnych i garazowych, obiektow
malej architektury, dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych, obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwiazane sa
przede wszystkim z realizacja nowych obiektow budowlanych i zalezne beda od
standardow 1 form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz
charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla
porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Plan miejscowy w ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terenow zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska 1 przyrody. Na obszarze opracowania
nie wystgpuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostal wlaczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz do obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtownych Zbiornikow
Waéd Podziemnych.

Caly obszar planu polozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja przepisy Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 16 sierpnia 2016r poz. 2942).

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe, nie jest on objgty
strefami ochrony konserwatorskiej 1 nie wystgpuja na nim obszary ochrony
archeologicznej.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani
w obszarach szczegélnego =zagrozenia powodzia oraz narazonych na
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niebezpieczenstwo powodzi, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Plan miejscowy zawiera szereg zapisow, ktore maja na celu wytworzenie nie tylko
odpowiedniego standardu rekreacji ale takze kompleksowa ochrong zdrowia
przysztych mieszkancow/letnikéw. Zapisy te dotycza m.in.: gospodarki wodno-
scickowej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepta, unieszkodliwiania odpadow,
powierzchni biologicznie czynnej czy zasad zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy. Przestrzeganie w. wym. zasad pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

Ustalone przeznaczenie terenu nie wymaga okreslenia minimalnych wskaznikow
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
kartg parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami prawnymi
powszechnie obowiazujacymi odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowiacych grunty rolne sa przecigtne,
sq to grunty rolne klasy RVI. Grunty te nie sa wykorzystywane gospodarczo, jako
grunty rolne. Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji — w
tym zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z niezbedna infrastruktura, przyczyni
si¢ do wykorzystania i wzrostu warto$ci nieruchomosci. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany szczegbtowo w ,, Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z prognoza
uchwalenie planu moze spowodowa¢ wzrost dochodow gminy.

2.7. Prawo wlasno$ci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci
terendow, w maksymalnie mozliwy sposdb uwzgledniajac zlozone wnioski 0sob

fizycznych. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty nalezace do
0sOb prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za ochrong granic i bezpieczefstwo Panstwa. Organy te uzgodnily rozwiazania
projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego.

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym. Plan miejscowy nie dotyczy
mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym.
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2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoS$ci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w ustaleniach szczegdétowych dla wydzielonych terenéw zawiera
ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, obstugujacej obszar planu. Uwzglednia mozliwos$ci
realizacji docelowo sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej zgodne z
dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy. Plan nie ogranicza
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. Istniejace 1 projektowane
wyposazenie w infrastrukture techniczna ochrony s$rodowiska zapewni wiasciwe
warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenow.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Woéjt Gminy Suleczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczeg6lnosci dotyczy to etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

- dnia 06.07.2015r. oraz w dniu 13.11.2017r. Wéjt Gminy Sulgczyno oglosit o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
oraz przestat ogloszenie soltysowi wsi Podjazy, celem wywieszenia na tablicy
ogloszen w solectwie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu
planu na 21 dni od ukazania si¢ ogloszenia; w wyznaczonym terminie wptyngty
3 wnioski od podmiotow prywatnych;

- projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od .................... do
................... w siedzibie Gminy Sulgczyno, ............................, PO
uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalne;
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy przestano ogloszenie sottysowi wsi
Podjazy, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie a takze na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

- w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin

dyskusji publicznej ...l W i , w dyskusji
publicznej uczestniczyty ........... osoby, zabrano ................. glosow w
dyskusji.

- w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania
uwag — do dnia ............. ; W terminie wyznaczonym przez Wo¢jta Gminy

Suleczyno kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddzialywania na Srodowisko, moze wnie$¢
uwagi; uwagi moga by¢ skladane na piSmie, ustnie do protokotu, za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono
zadnych uwag/ wptyneto ............ uwag.
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2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy w ustaleniach szczegdélowych dla wydzielonych terenéw zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Obszar jest
polozony w zasiggu docelowej obstugi wodociagdw gminnych, do czasu jej realizacji
plan dopuszcza sla zabudowy letniskowej zaopatrzenie z indywidualnych ujec.

2.13. Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw

prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rOwnowaza interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych. Wnioski wlascicieli terenow zostaly uwzglednione i przedmiotowy
teren zmienia przeznaczenie z rolnego na cele letniskowe.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do minimalizowania
transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego

Plan miejscowy w ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terenow zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
zasady ksztattowania zabudowy 1 okresla wskazniki zagospodarowania terenu.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod zabudowe rekreacyjna — rekreacji indywidualnej- zabudowy
letniskowej. Realizacja ustalen planu spowoduje wykorzystanie gruntow w sposob
zgodny z wnioskami i zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli gruntdw oraz
zgodnie z faktycznym sposobem ich uzytkowania.

W zwiazku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ jeden kierunek wykorzystania
walorow ekonomicznych przestrzeni (lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualne))
oraz w zwiazku z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie
niewielki fragment gminy, nie wystepuja przestanki do szczegdtowych analiz
odnoszacych si¢ do sytuowania nowej zabudowy w obszarze catej gminy Sulgczyno.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenna gminy sformulowana w
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulgczyno Uchwata Gminy Sulgczyno Uchwata Nr XXVI/213/2010 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 14 lipca 2010 r. ( z pdZn. zmianami)

Wojt Gminy Sulgczyno dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koncem poprzedniej kadencji
we wrzesniu 2018 roku.

W biezacej kadencji, Wojt Gminy Suleczyno nie dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.l ustawy.
Rada Gminy Sulgczyno nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Sulgczyno, ani planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy
Suleczyno.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” (...) wykazata iz:

- Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wiazalo si¢ z konieczno$cia
poniesienia kosztow budowy infrastruktury technicznej 1 urzadzenia drog -
inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

- Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje kosztow wykupu gruntéw na
cele publiczne, nie wywota rowniez skutkow, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Uchwalenie planu miejscowego moze wiazaé si¢ ze wzrostem dochodéw z
podatku od nieruchomosci.

- Uchwalenie planu miejscowego moze spowodowaé wplywy =z optlaty
planistycznej.

- Uchwalenie planu miejscowego bedzie wiazato si¢ z mozliwo$cia pozyskania
dochoddéw z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych

- Uchwalenie planu miejscowego bedzie wiazato si¢ z mozliwos$cia naliczenia i
pobrania optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci. Realizacja ustalen
planu miejscowego nie bedzie wiazala si¢ z konieczno$cia poniesienia kosztow
robot geodezyjnych, ale moze spowodowaé koszty sporzadzenia wycen
nieruchomos$ci. Analizy i prognozy wykazaly, iz mozna si¢ spodziewaé w
okresie 5 lat (okres prognozowany) dochodow znacznie wyzszych niz wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r poz. 1073 z p6zn. zm.). Wéjt Gminy Sulgczyno w
ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowe], oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
Urzgdu Gminy oraz wilasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP o
podjeciu  uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac formg, miejsce 1 termin sktadania
wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania (nie wptyngly wnioski od oséb fizycznych i
prawnych),

- sporzadzit prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,
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- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w
trakcie jego trwania dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwiazaniami,

- przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,

- przeprowadzil procedurg strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
projektu planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w
art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Gminy Sulgczyno projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatacznikami — do
uchwalenia.
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