Zarzgdzenie Nr 118/2018
Wéjta Gminy Sul¢czyno
z dnia 15 listopad 2018 r.

w sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Sul¢czyno, gmina Sul¢czyno obejmujgcego dzialki
nr 157/5, 157/8, 157/9.

Na podstawie art. 43 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze
zm.) zarzadzam co nastepuje:

§1

Przyjmuj¢ dokument wymagajacy udzialu spoteczenstwa: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujgcego
dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/306/2018 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 26 marca 2018r.

§2

Zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia jest pisemne podsumowanie do przyjetego
dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 oraz uzasadnienie zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.).

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgceznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 118/2018
Wajta Gminy Sul¢czyno

z dnia 15.11.2018 r.

w sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obr¢bu geodezyjnego Suleczyno, gmina Sul¢ezyno obejmujgcego dzialki nr
157/5, 157/8, 157/9.

Na podstawie art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081
ze zm.) informuje:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Sulgczyno, gmina Sulgczyno obejmujgcego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9, sporzadzono
dla fragmentu gminy na skutek realizacji Uchwaly Rady Gminy Sulgczyno
Nr VIII/76/2015 z dnia 07 lipca 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Sulgczyno, gmina Sulgczyno
obejmujgcego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9.

Celem opracowania planu bylo:

e przeznaczenie terenu, dotychczas rolny, pod teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjne;j
1 inzynieryjnej terenu.

Planowana na terenie opracowania inwestycja stanowié¢ bedzie uzupelnienie istniejgce;j

zwartej zabudowy wsi Suleczyno.

Obszar opracowania obejmuje tgcznie ok. 5,13 ha.

Przyjety dokument ,Planu ..” zawiera ogélne zasady dotyczace kierunkow
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i okresla wskazniki zagospodarowania dla
poszczegdlnych typow funkcjonalnych terenéw rozwojowych. Ich wdrozenie ma na celu
ograniczenie oddziatywania na srodowisko.

2. W toku postepowania, w prognozie oddzialywania na srodowisko stwierdzono, ze przy
zalozeniu zastosowania wymogoéw planu oraz ogélnie obowigzujacych przepisow
prawnych nie przewiduje si¢ wystapienia istotnego szkodliwego oddzialywania na
ekologiczne warunki zycia ludzi. Realizacja przewidzianego w planie zagospodarowania
przyniesie nieuniknione przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego, zwigzane z pracami
budowlanymi. Rozwigzaniem alternatywnym dla obszaru planu bylaby rezygnacja
z planowanych zmian. Rezygnacja z planowanego zainwestowania i zachowanie stanu
aktualnego uzytkowania terenu, co byloby sprzeczne z oczekiwaniami spotecznymi oraz

zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno” (2010).

3. W projekcie planu zostaly wzigte pod uwage i1 uwzglednione ustalenia zawarte
w prognozie oddzialywania na s$rodowisko, ustalenia projektu planu oceniono jako
neutralne w aspekcie ich wptywu na srodowisko przyrodnicze.
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4. Do projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach nie wniést uwag (pismo
SE.ZNS-80/4902/29/2017/ED z 26.05.2017 r.).

5. Do projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdassku pismo opinia nr RDOS-Gd-WZP.410.7.30.2017.NB z
dnia 23.05.2017 r. wnidst uwagi o nastepujgcej tresci
e wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terenow utwardzonych winny byé

podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagaf obowigzujacych
przepiséw;

e zaleca si¢ zwickszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej poprzez
zastosowanie azurowych nawierzchni komunikacji wewnetrznej;

e na granicy funkcji mieszkaniowej muszg by¢é spelnione normy w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslone w obowiazujgcych przepisach;

e przed pr7ystqpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebraé wierzchnig warstwe
gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

e wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowaé
w obrebie wydzielonych dziatek o znacznej powierzchni biologicznie czynnej; zaleca
si¢ czyni¢ to w sposdb umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia
np. trawnikéw czy zielencow itp.;

e podkresla sie, iz ustalenie zawarte w § 3 ust. 4 pkt 4 czesci tekstowej projektu planu
nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzyboéw; ponadto ewentualna wycinka drzew nie moze
odbywac w okresie legowym ptakow tj. 1 marca — 15 pazdziernika.

Dodatkowo rozwigzania projektowe zostaty uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Gdafisku postanowieniem nr RDOS-Gd-WZP.610.7.26.2017.NB z dnia

23.05.2017 r. (potozenie w granicach Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

6. Do projektu dokumentu po ogloszeniu o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego nie zgloszono wnioskéw w zwigzku z udzialem spoleczenstwa
w opracowywaniu  dokumentu.  Wplynety  wniosku  organéw  uprawnionych
do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych. Wnioski zostaly wziete pod uwage
sporzadzania planu.

7. Do projektu dokumentu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatlywania na $rodowisko w dniach: od 06.12.2017 r. do 29.12.2017 r.
nie zgtoszono zadnych uwag.

8. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono,
ze dokument nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu
na charakter ustalen planu oraz odlegtos¢ od granicy panstwa.

9. W toku postepowania, w prognozie oddzialywania na Srodowisko stwierdzono, ze

realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego skutkowac bedzie:

e dalszymi nieodwracalnymi, zmianami w rzezbie terenu - spowodowanymi gléwnie
pracami ziemnymi zwigzanymi z budowa poszczegdlnych budynkéw i obiektow,

e utratg rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenach dotychczas rolniczych
1 lesnych,

e okresowym wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza (transport samochodowy oraz
weglowe urzadzenia grzewcze)



e miejscowg likwidacjg powierzchni biologicznie czynnej w wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy,
o przeksztalceniem w naturalnym uktadzie powierzchniowych utworéw geologicznych,
tj. grunty rodzime zostang wymieszane z osadami obcymi,
e zmiang rezimu i obnizenia I poziomu wodono$nego wod poprzez wprowadzenie
nowego zagospodarowania
e nieznacznymi zmianami w warunkach klimatu akustycznego
Zainwestowanie zgodne z ustaleniami projektu planu miejscowego spowoduje typowe
nieuniknione  zmiany  $rodowiska  przyrodniczego zwigzane w  szczegdlnosci
z przeksztalceniami litosfery, warunkéw wodnych, szaty roslinnej oraz krajobrazu.
Jednoczesnie ustalenia planu zakladaja kompleksowe wyposazenie terenu w infrastrukture
techniczng, co pozwoli zminimalizowac negatywne oddziatywania na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i zapewni¢ wlasciwe, ekologiczne warunki zycia ludzi. Zapisy nie
wplyng takze negatywnie na istniejgce w obszarze opracowania formy ochrony przyrody a
takze na spojnos¢ sieci Natura 2000, ktora jest zlokalizowana poza obszarami objetymi
planami miejscowymi. W bardzo matym stopniu planowane inwestycje beda miata wplyw na:
ludzi, zwierzeta, rosliny, grzyby i siedliska przyrodnicze. Zapisy planu nie wplyng takze
negatywnie na dobra materialne i krajobraz kulturowy, gdyz w ustaleniach planu zapisane sa
zasady ochrony tych obszarow.
Teren opracowania lezy w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Realizacja ustalen ,,Planu ...” :
* nie wplynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
1 zwierzat chronionych w sieci obszaréw Natura 2000;
¢ nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000;
¢ nie wplynie na sp6jnos¢ sieci obszardéw Natura 2000.
W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen ,,Planu ...
kompensacji przyrodnicze;j.
Do kontroli skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu mozna zastosowad
monitoring. Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje
i prognozowanie stanu srodowiska na podstawie opracowanych prognoz przy uwzglednieniu
potrzeb gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych.
Monitorowanie skutkéw zmian powstatych przez realizacj¢ ustalen projektu planu bedzie
mozna analizowa¢ na podstawie map akustycznych, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych oraz stanu czystosci powietrza.
Obszar objetym projektem planu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie:
A — wielofunkcyjne osrodki wiejskie obejmuje trzy najwicksze wsie gminy: Suleczyno,
Msciszewice, Wesiory, zamieszkate dotychczas przez wigkszg czes¢ mieszkancéw gminy 1
korzystnie polozone komunikacyjnie. W obszarze tej strefy wystepuje koncentracja obecnych
dziatan inwestycyjnych, gtéownie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, nastepuje
rozwoj osadnictwa wiejskiego. Jest to obszar najwickszej dostgpnosci do sieci infrastruktury
technicznej, zwlaszcza kanalizacji sanitarnej we wsi Suleczyno oraz o najkorzystniejszych
mozliwosciach rozwoju. W miejscowosciach tych grupujg si¢ roéwniez podstawowe ustugi dla
ludnosci (o$wiata, administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel 1
gastronomia), sg to rowniez podstawowe osrodki w gminie obstugujgce ruch turystyczny 1
rekreacje indywidualng (punkt informacji turystycznej, gastronomia, itp.)
W tej strefie dla obszaru projektu planu wyrdznia si¢ podstrefe Al — Suleczyno.
Obszar projektu MPZP potozony jest w granicy Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, utworzonego w 1994 r., dla ktérego obowigzujgce przepisy zawarto w Uchwale
nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim.
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Ustalenia ekologiczne i zasady ochrony przyrody wprowadzajg dla dzialek budowlanych
minimalny udzial powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na poziomie
50% powierzchni dziatki przy minimalnej powierzchni 900m2. Wysoce korzystnym
ustaleniem jest wprowadzenie terendw zieleni krajobrazowej ZN.

W ocenie ogoélnej wprowadzone zmiany projektem planu nie powodujg ograniczen pod
wzgledem przyrodniczym lub niekorzystnych relacji z $rodowiskiem. Zmiany dotyczace
ustalenia nowego zagospodarowania sa konsekwencjg dostosowania do potrzeb rozwojowych
w granicy terendw istniejacej zabudowy Suleczyna. Projektowang koncentracje funkcji
mieszkaniowych w otoczeniu istniejgcej zabudowy oraz elementéw infrastrukturalnych
nalezy ocenia¢ jako korzystng pod wzgledem optymalizacji rozwoju terenéw
zurbanizowanych. Korzystne sg rdwniez ustalenia dot. minimalnych powierzchni nowych 27
dziatek 1 minimalny poziom powierzchni biologicznie czynnych nie mniej niz 50%.
Elementem o wysokiej wartosci w projekcie planu jest wprowadzenie terenéw zieleni
krajobrazowej, ograniczajacej wielko$é terendw inwestycyjnych. W zakresie infrastruktury
ustalenia planu sa neutralne dla srodowiska.

Réwnoczesnie zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu
sprawdzenia aktualno$ci planéw miejscowych. W tym okresie dokona sie oceny skutkow
realizacji ustalen planu w kontekscie zgloszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiang
studium.
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