UCHWALA NR VI1/47/2019
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w cze$ci dotyczgcej terenu dzialek nr 127/19, 127/20, 127/21,
127/22,127/23

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 roku, poz.506) iart20 wust.l iart27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz.1945) na wniosek Wéjta Gminy Sulgczyno,

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno (przyjetego Uchwata Nr XXVI1/213/2010 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 14 lipca 2010 r., zmienionego Uchwatami: Nr XXIII/181/2016 Rady Gminy Suleczyno z dnia
16 listopada 2016 r. i Nr XXXI11/254/2017 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Zdunowice, gmina
Suleczyno w czgsci dotyczacej terenu dziatek nr 127/19, 127/20, 127/21, 127/22, 127/23.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,48 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu s3:

1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;

2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4)zasad 1iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — ustalenia zawarte w § 4;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustalenia zawarte w § 5;
3) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania — ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — ustalenia zawarte w § 7;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia zawarte w § §;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia zawarte w § 9;
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7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4- § 10.

4. Na rysunku planu, o ktorym mowa wust.1, nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajgcych, gdzie liczba okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe - podstawowe przeznaczenie terenu:

a) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j,
b) KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

Ustalenia planu wynikajace z przepisow odrebnych: Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu — caty
obszar planu miejscowego.

§ 3. 1. W planie przyjmuje si¢ nastepujace definicje pojec:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek/budynki zawierajace podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynki mieszkalne itp., nie okresla si¢
minimalnej/maksymalnej ilosci budynkow gtownych w terenie;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek/budynki towarzyszace budynkom glownym typu
budynki gospodarcze, garaze, itp., zlokalizowane na tej samej nieruchomosci;

3)dach dwuspadowy — rozumie si¢ przez to dach o dwodch przeciwleglych potaciach potaczonych
w kalenicy, przy czym przy ztozonych rzutach budynkéow (np. przy wystepowaniu takich elementéw jak
ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie;

4) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia
dachu musi przykrywaé¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak na przyklad: daszki nad wej$ciami,
oknami w dachu, lukarnami itp.;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalny dopuszczalny stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajgtej przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
$cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni przy czym nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngetrznego 1 powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony w [%];

6) maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy glownej bryty
budynku wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektéw budowlanych
i takich elementow jak: schodow zewngtrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdéw do piwnic i garazy
wbudowanych, balkonow, taraséw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji itp., ww. elementy, ktérych nie dotyczy
maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy mogg ja przekroczy¢ o maksymalnie 1,5 m;

7) przepisy odrebne — rozumie si¢ przez to obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze przepisy prawa lokalnego;

8) stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki, wyrazong w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktoérej mowa
w art.37 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) teren — rozumie si¢ przez to czgs¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okre§lonym w planie przeznaczeniu.
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2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celoéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wigcej jak
z jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla obszaru inwestycji.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow.

3. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszar planu w calosci polozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowigzuja w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody i Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, aznajdujagce si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

3. Dla terenu ML ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony srodowiska idopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie iunikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do rowow; dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce.

5. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. Przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy
go zachowaé, przelozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujac spojnos$¢ systemu catego
obszaru.

7. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w szczegdlnoSci stanowigcej warto$ciowy
drzewostan i w maksymalnym stopniu zakrzaczen i roslinnosci.

8. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywa¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

9. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Lokalizacja inwestycji wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
(zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) symbolem ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:
- budynki gtéwne —budynki rekreacji indywidualne;j,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla mieszkancoéw dziatki budowlane;j,
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- niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzenia budowlane, atakze zielen
towarzyszaca, dojscia, dojazdy, wyposazenie rekreacyjne, wiaty, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcja terenu.

2. Ustala sig¢ nastgpujagce przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
(zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) symbolem KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

3. W terenie o symbolu KDW dopuszcza si¢ niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego
urzadzenia budowlane, a takze zielen towarzyszaca, chodniki, miejsca parkingowe i infrastrukture techniczng.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu 1. ML(pow. ok. 0,4 ha)ustala sie:
1) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
maksymalnymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odleglo$ci: 6m od linii rozgraniczajacych
z terenem 2.KDW i w odlegtosci od 0 m do 22 m od péinocnej granicy opracowania planu miejscowego
— drogi publicznej, gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu — jak na rysunku planu,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy -15 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy— minimalna 0,0, maksymalna 0,45,

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych ustala sie:

- maksymalna wysoko$§¢ 7 m (maksymalnie 2 kondygnacje naziemne wtym jedna w poddaszu
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt., przy czym maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

-nad gléwnag bryla budynku dachy dwuspadowe symetryczne lub dachy wielospadowe o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 45 w odcieniach czerwieni, bragzéw, czerni i szaro$ci, dla
budynkéw ze $cianka kolankowa kat pochylenia potaci dachowej od 20 do 45 w odcieniach
czerwieni, bragzow, czerni i szarosci, nie dopuszcza si¢ lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 1,6
m

b) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:

- maksymalna wysoko§¢ 6 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetyczne;,

-nad gltéwng bryla budynku dachy dwuspadowe symetryczne lub dachy wielospadowe o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 45 w odcieniach czerwieni, brazow, czerni i szarosci,

c¢) dla wszystkich obiektéw na dzialce nakazuje si¢ stosowanie elewacji z materialow naturalnych w tym
kamien, drewno, cegla i/lub tynk w odcieniach z palety barw bieli, bezu, ecru, obowigzuje ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow w obszarze kazdej dziatki
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy,

e) w przypadku rozbiorki iodbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegolnych terenow linie zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, atakze sytuowanie miejsc parkingowych réwniez
w kondygnacjach podziemnych,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800m? przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz powierzchnia minimalna okre$lona dla dziatek
budowlanych:

- w celu poprawienia warunkow sasiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
2. Dla terenu o symbolu 2. KDW(pow. ok. 0,05ha)ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) dopuszcza si¢ taczenie ruchu pieszo — jezdno — rowerowego w jednej przestrzeni,
3) dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ ze studni indywidualnych do czasu wybudowania wodociggu gminnego, po
jego wybudowaniu nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociaggowych magistralnych
i rozdzielczych;

3) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4)nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie =z obowiagzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych
1 ttocznych;

2)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow do indywidualnych
szczelnych zbiornikdbw — szamb, po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz
odprowadzenia §ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz budowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terendow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe¢ na wtasnej dziatce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikoéw, poprzez:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wdd zanieczyszczonych po podczyszczeniu),
b) stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych,
¢) wtornego wykorzystania wod deszczowych;
3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace 1 projektowane sieci elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe lub wymiang napowietrznych linii elektroenergetycznych w formie linii kablowych.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych;
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4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej w catym obszarze planu.

5. W zakresie zasilania wciepto wustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych zindywidualnych Zrodet —
docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowe;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen isieci infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych i przylaczy do
zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych zawartych w Ustawie o odpadach, zgodnie z przepisami
lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu obiektow produkujacych energi¢ z lokalnych Zzrodet,
w tym produkujacych energie ze zrddet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych).

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym sa realizowane poprzez
droge wewnetrzng — teren o symbolu 2. KDW wigczona do drogi publicznej gminnej o numerze 166035G,
zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem miejscowym, przy jego potnocnej granicy.

2. Obstluga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi wewnetrznej o symbolu 2.KDW.

3. Ustala si¢ min 1 miejsce parkingowe na jeden budynek letniskowy - miejsca parkingowe nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawka procentowa: nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki — brak zmiany
przeznaczenia terenu.

§ 12. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata nr XXXI1/163/97 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 23 pazdziernika 1997 r.
w sprawie uchwalenia zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 13. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VI1/47/2019
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w czeSci dotyczacej terenu dzialek nr 127/19, 127/20, 127/21,
127/22,127/23

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do zmiany
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obr¢bu geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w cze$ci dotyczacej terenu
dziatek nr 127/19, 127/20, 127/21, 127/22, 127/23, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasiec wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. w dniach 14.01.2019 r. — 15.02.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wyltozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do
dnia 01.03.2019 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VI1/47/2019
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w czeSci dotyczacej terenu dzialek nr 127/19, 127/20, 127/21,
127/22,127/23

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na  podstawie art.20  wust.1 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.1945) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Gminy Sulgczyno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ustalenia planu nie przewiduja lokalizacji nowych terenéw inwestycyjnych, ktdre nalezaloby uzbroié.
Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajgce z zapotrzebowania inwestor6w majacych tytut prawny
nie beda obcigzaty budzetu gminy.

§2. W obszarze ww. planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéow drogowych
i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa
w art.20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly NR VII/47/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 26 marca 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w czesci dotyczacej terenu dzialtek nr 127/19, 127/20,
127/21, 127/22, 127/23

1 Wstep
Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaru zainwestowania fragmentu obrgbu geodezyjnego Zdunowice, gmina Sulgczyno w
czgscei dotyczacej terenu dziatek nr 127/19, 127/20, 127/21, 127/22, 127/23.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg nr XXXI1/163/97 Rady Gminy Suleczyno z dnia 23 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia
zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno.

Obszar objety przedmiotowym planem obejmuje cze¢§ciowo tereny istniejgcego zainwestowania, w catosci
byt objety dotychczas planem miejscowym. Celem zmiany planu jest zmiana zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu. W dotychczas obowigzujacym planie miejscowym nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata wyznaczona w odlegtosci 30 m od lasu, co uniemozliwito lokalizacje zabudowy na
dziatce nr 127/21. Ponadto dopuszczalna wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustalona byta na 1500 m2.
Zmiana planu miejscowego miala na celu umozliwienie zabudowy na wszystkich dzialkach w granicach
opracowania. Od strony lasu nie wyznaczono maksymalnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy. Maksymalna,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono w odleglosci 6 m od drogi wewnetrznej ( ktoéra zostala
wydhuzona, celem umozliwienia dojazdu do dziatki 127/21) oraz w odleglosci maksymalnej 22 m od
potnocnej granicy planu celem zachowania linii zabudowy dla zainwestowania w odlegtosci 100 m od linii
brzegowej wody z uwagi na obostrzenia dla obszaru chronionego krajobrazu. Ponadto ustalono
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m2, co umozliwi po ewentualnym scaleniu
dziatek 127/21 1 127/20 wydzielenie trzech dziatek pod inwestycje.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno, uchwalonego uchwatg nr XXVI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r.,
zmienionego uchwatg nr XXIII/181/2016 z dnia 16 listopada 2016 r. oraz uchwalg nr XXXIII/254/2017
Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r. caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru
docelowego zainwestowania. Plan miejscowy uwzglednia dyspozycje studium. Przedktadany do uchwalenia
plan miejscowy spetnia wymog art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie
narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest realizacjg uchwaty
inicjacyjnej nr XXXI1/249/2017 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 10 sierpnia 2017 r. o przystgpieniu do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zdunowice,
gmina Suleczyno w czgsci dotyczacej terenu dziatek nr 127/19, 127/20, 127/21, 127/22, 127/23.

Zgodnie z art.34 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan
miejscowy w swoich granicach spowoduje utrate mocy obowigzujgcego miejscowego planu.

2 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.l1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendow zostaly takze okreslone
poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 7, w tym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.
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Na obszarze planu brak ogoélnodostepnych terenéw publicznych.
2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sg chronione poprzez ustalenia szczegétowe.
Z uwagi na istniejace zainwestowanie oraz zapisy dotychczas obowigzujacego planu miejscowego dla
zabudowy rekreacji indywidualnej ustalono maksymalna wysoko$¢ 7m oraz dopuszczono dachy
dwuspadowe i wielospadowe. Biorgc pod uwage istniejace zainwestowanie oraz obowigzujacy stan prawny
zasadne jest ustalenie ww. parametrow.

2.3  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w § 7 znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany minimalny % powierzchni
biologicznie czynnej. Caly obszar opracowania jest potozony w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dla ww. obszaru obowigzujg przepisy odrebne.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 8, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg catego obszaru planu z
istniejacej sieci wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwesti¢ odprowadzenia $ciekéw do szamb, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu obowigzek wiaczenia do sieci.. Dla wod
opadowych plan dopuszcza odprowadzenie do gruntu na terenie wtasnej dziatki.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ani
chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenie nie
wystepujg zarejestrowane osuwiska.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego pozwoli na zagospodarowanie terenu zgodnie z oczekiwaniami inwestorow oraz
w dostosowaniu do zaistniatej sytuacji przestrzennej, co umozliwi realne wykorzystanie terenéw pod
inwestycje. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Ponadto dla obszaru opracowania nie ustalono stawki procentowej — zmiana planu miejscowego polega na
zmianie przebiegu maksymalnych, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustaleniu nowej, mniejszej
powierzchni dla wydzielenia nowych dziatek pod inwestycje. Przeznaczenie terendéw w pordéwnaniu do
obowigzujagcego dotychczas planu pozostalo niezmienione, zatem nie nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci.

2.7  Prawo wlasno$ci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci. Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wilasnosci
poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych.

2.8 Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego
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Cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu to wlasciwa ochrona krajobrazu i s$rodowiska
przyrodniczego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11 Udzial spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suleczyno na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegblnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa, sktadania wnioskow,
uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu
nie wplynety zadne wnioski od 0séb fizycznych i prawnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami
ztozyly niektoére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Dnia 14.11.2017 r. Wojt Gminy Suleczyno ogtlosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 08.12.2017 .

Ponadto projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14.01.2019 r. do
15.02.2019 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy. W ogloszeniu zostat
wyznaczony termin wyltozenia projektu, termin dyskusji publicznej dnia 01.02.2019 r. oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 01.03.2019 r. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Sulgczyno kazdy
kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢
wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty
elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Nakazuje si¢ docelowo
wlaczenie do sieci wodociggowej. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoS$ci
wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Ustalenia przyje¢te w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. W planie nie wyznaczono nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe, nieznacznie zmienity si¢ linie rozgraniczajace tereny z uwagi na
przedtuzenie terenu drogi do obstugi terenu rekreacji indywidualne;.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

3 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art.32 ust.2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenna gminy sformutowang w
Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno uchwalonego
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uchwatg nr XXVI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r., zmienionego uchwatg nr
XXIII/181/2016 z dnia 16 listopada 2016 r. oraz uchwatg nr XXXII1/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z
dnia 30 pazdziernika 2017 .

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej uchwatg nr XLV/354/2018 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 27 wrze$nia 2018 .

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze:

1. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cia ponoszenia kosztow budowy
infrastruktury techniczne;.

2. Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztéw urzadzenia drog
publicznych ani innych terenéw przestrzeni publiczne;.

3. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznos$cig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne ani z konieczno$cig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.l1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzala si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

5. Uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntdow gminnych.

6. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwos$cig naliczenia optat adiacenckich.
7. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

8. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych ani kosztéw wycen nieruchomosci.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.1945),uzyskano odstgpienie od
przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Suleczyno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o

podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— powiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

— sporzadzit prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
zmiany planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

— wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 14.01.2019r. do dnia
15.02.2019r.), przeprowadzit w dniu 01.02.2019 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

— przyjmowatl uwagi do planu w terminie do dnia 01.03.2019 r., w terminie tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art.17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Gminy Sule¢czyno projekt planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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