UCHWALA NR X1V/98/2019
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sul¢czyno dla dz. nr
138/1, 138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrebie ewidencyjnym Suleczyno, czesSci dz. nr 71/22
polozonej w obrebie ewidencyjnym Zakowo, gmina Suleczyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) oraz zgodnie
z Uchwala Nr XLVI1/366/2018 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 18 pazdziernika 2018 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno dla dz. nr 138/1, 138/2,
146/2, 147/3, 148 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sulgczyno, czesSci dz. nr 71/22 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Zakowo, gmina Suleczyno Rada Gminy Suleczyno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulgczyno uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r. wraz ze zmianami dla fragmentéw obszaru gminy przyjetymi Uchwatami: Nr
XXIII/181/2016 Rady Gminy Sulgeczyno zdnia 16 listopada 2016 r., Nr XXXII1/254/2017 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno dla dz. nr 138/1,
138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Sulgczyno, czesci dz. nr 71/22 polozone;
w obrebie ewidencyjnym Zakowo, gmina Suleczyno, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 8,23 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu
w dwoch arkuszach:

a) Arkusz A obejmujacy dziatki ewidencyjne 138/1, 138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Sulgczyno,

b) Arkusz B obejmujacy cze$é dz. nr 71/22 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zakowo;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr kultury
wspoltczesnej;

3)zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

5) sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
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6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w cze$ci tekstowej 1 graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okres$laja:

1) przeznaczenie terenéw 1isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §4;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - §6;

4) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow -
§7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz systeméw infrastruktury
technicznej - §8;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §9;

7) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - §10.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1, na ktorym obowigzujacymi ustaleniami
planu sa:

1) granica opracowania planu miejscowego (Arkusz A i B);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania (Arkusz A i
B);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (Arkusz A i B);
4) oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujace teren (Arkusz A i B);
5) przeznaczenie terenu, w tym:

a) PG — tereny zabudowy produkcyjno-technicznej - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych (Arkusz A i B),

b) R- tereny rolnicze (Arkusz A),

c) ZL — lasy (Arkusz A),

d) KDW — teren komunikacyjny - droga wewnetrzna (Arkusz B);
6) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15k V.

4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy caly obszar opracowania;

2) granica 100m od linii brzegowej jeziora — zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych;

3) granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Suleczyno III” pokazana na arkuszu A rysunku planu;
4) granica obszaru gérniczego ,,Suleczyno III” pokazana na arkuszu A rysunku planu;

5) granica terenu gérniczego ,,Suleczyno III” pokazana na arkuszu A rysunku planu;

6) granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Zakowo IV pokazana na arkuszu B rysunku planu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte sa na zalaczniku graficznym nr 1- rysunku planu,
nie wymienione w ust. 3 i 4 stanowig informacjg.
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Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami PG: 1.PG (arkusz A) o powierzchni ok. 2,55 ha i4.PG (arkusz B)
o powierzchni ok. 2,10 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjno-technicznej - tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow naturalnych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) eksploatacja kruszywa metoda odkrywkowa bez stosowania materialow wybuchowych,
b) obiekty niezbgdne do sortowaniu urobku i kruszenia kamieni,
c) obiekty zaplecza socjalnego i administracji,

d) obiekty gospodarcze zwiazane z podstawowa funkcja terenu — sanitariaty, wiaty, barakowozy, obiekty
kontenerowe, itp.,

e) lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

f) lokalizacja dojazdow i miejsc postojowych,

g) lokalizacja placow sktadowych i manewrowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZL (arkusz A) o powierzchni ok. 2,91 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lasy,

b) drogi w gruntach lesnych,

c) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.R (arkusz A) o powierzchni ok. 0,15 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkow, terendw semile$nych, inne tereny
o podobnym charakterze,

¢) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW (arkusz B) o powierzchni ok. 0,52 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja ciagow pieszych i tras rowerowych,

d) lokalizacja miejsc parkingowych,

e) lokalizacja zjazdow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony; nie wystepuja takze elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace uksztattowania.
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2.Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu okre§lone w §7 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

1. Zasigg ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, w szczegélnosci zapewni¢ standardy jakosci
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na terenach sasiadujacych z obszarem
opracowania planu.

2. Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddzialtywaé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wdd opadowych winien uwzglednia¢é uwarunkowania terendw sgsiednich 1inie moze
powodowac na nich szkod.

3. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen wodnych lub innych urzadzen melioracyjnych, pod
warunkiem zapewnienia cigglosci i funkcjonalnosci catego systemu do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli
urzadzenia te stanowig element takiego systemu.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony
gatunkowej zwierzat, ro§lin i grzybow; w przypadku potwierdzenia lub stwierdzenia nowych gatunkéw
chronionych roélin, grzybow i zwierzat nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego organu na ich likwidacje (w tym
siedlisk/stanowisk), przed uzyskaniem pozwolenia na eksploatacje.

5. Zaleca si¢ przeprowadzenie wycinki lasu w okresie pozawegetacyjnym (kwiecien — pazdziernik),
w okresie pozalegowym ptakdw (marzec — sierpien) i poza okresem wiosennej i jesiennej migracji plazow
(odpowiednio marzec — kwiecien i potowa wrzesnia — pazdziernik), czyli w okresie listopad — luty.

6. W ramach realizacji ustalen planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego
kruszywa (ostony, obudowy, itp.).

7. W celu ochrony istniejacej zabudowy (zabudowa znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu) przed
skutkami eksploatacji kruszywa zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej lub watdéw
ziemnych w filarze ochronnym oraz zastosowanie szerszych niz wymagane przepisami odrebnymi filarow
ochronnych, w szczegdlnosci od strony budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.

8. Wody opadowe splywajace zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja poczyszczenia
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepiséw.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

10. Obowigzuje zabezpieczenie terenu eksploatacji przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i gruntu.

11. Nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwoscig nielegalnego sktadowania odpadow, wylewania
nieczysto$ci oraz wtargnigciem zwierzat.

12. Podczas eksploatacji wyrobisk utrzymywaé odpowiedni dla warunkéw naturalnych terenu kat
nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznoS$ci i ograniczenia proceséw erozyjnych, zabezpieczy¢ teren
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

13. Kierunek rekultywacji terenow poeksploatacyjnych: lesny, lesno-wodny lub rolniczy, przy czym ze
wzgledu na potozenie w obrebie korytarza ekologicznego rangi subregionalnej tereny lesne potozone
w granicach opracowania, po zakonczeniu eksploatacji zaleca si¢ przywroci¢ do gruntdow lesnych zachowujac
trwalo$¢ gruntow lesnych w granicach korytarza ekologicznego.

14. W celu ograniczenia skutkow $rodowiskowo-krajobrazowych eksploatacji i zapewnienia efektywnej
rekultywacji terend6w poeksploatacyjnych rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych przeprowadzac
sukcesywnie z postgpem prac gorniczych.

15. Masy ziemne lub skalne sktadowane lub przemieszczane w granicach obszaru eksploatacji nie stanowia
odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki odpadami; wydobyta kopalina, ktora
nie zostanie wywieziona z kopalni, w szczeg6lnosci tzw. nadktad winna by¢ wykorzystana do rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego.
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§ 7. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty
obiektéow

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami PG: 1.PG (arkusz A) i 4.PG (arkusz B) ustala si¢:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie dotyczy ze wzgledu na charakter
przeznaczenia terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: -minimalna: 0, -maksymalna: 0,01,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw obowiagzuja od krawedzi jezdni drog publicznych (drogi
polozone sa poza obszarem opracowania planu) — 20m, od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
(5.KDW) - 6m (linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu),

e) w terenie 1.PG (arkusz A) i 4.PG (arkusz B) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV,
z pasem ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi linii), w obrebie ktorego wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidlowego funkcjonowania sieci; dopuszcza si¢ skablowanie linii, po skablowaniu linii okres$lone
WyZej ograniczenia nie obowigzuja;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zaplecza socjalnego i administracji 8,0m; maksymalnie dwie
kondygnacje naziemne,

b) maksymalna  wysoko$¢  obiektow  budowlanych nie bedagcych  budynkami, a zwigzanych
z przeznaczeniem terenu do 20 m npt,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych (towarzyszacych) 6,0m; maksymalnie jedna
kondygnacja naziemna,

d) geometria dachu dowolna,

e)dla obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow, placow imiejsc parkingowych gabaryty
obiektow i geometria dachow nie wymagaja okreslenia.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZL (arkusz A) ustala si¢:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie wymagaja
okreslenia,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej wylacznie jako obiekty podziemne,

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej dopuszczalne poza granicg 100m od linii brzegowej jeziora
(granice zaznaczono na rysunku planu);

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.R (arkusz A) ustala sig:

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

b) powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy nie wymagaja
okreslenia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDW (arkusz B) ustala sig:

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15 m,

b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekr6éj pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni jezdni,
chodnika, czy $ciezki rowerowej,

c) dostepnos¢ komunikacyjna terendow przylegtych do drogi bez ograniczen,

d) w terenie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, z pasem ograniczen o szerokosci
14m (po 7m od osi linii), w obrgbie ktdrego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane
z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci; dopuszcza si¢ skablowanie linii, po skablowaniu linii okreslone wyzej ograniczenia
nie obowiazuja;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow infrastruktury
technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem w czesci dotyczacej dzialek ewidencyjnych 138/1,
138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrebie ewidencyjnym Suleczyno z uktadem zewngtrznym sg
realizowane poprzez drogi publiczne: droge powiatowa nr 1912G oraz droge powiatowg nr 1013G (drogi
polozone poza granicami opracowania planu miejscowego);

2) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem w czgsci dotyczacej czesci dziatki ewidencyjnej nr
71/22 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zakowo z uktadem zewnetrznym sa realizowane poprzez droge
wewngtrzng wydzielong w obszarze planu — teren 5. KDW (Arkusz B), aczaca si¢ z droga gminng nr
166005G (droga gminna potozona poza granicami opracowania planu miejscowego);

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie terenu w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla osdb
zatrudnionych; ze wzglgdu na charakter przeznaczenia terenu nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z beczkowozu, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ujgc
wody;

2) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych — S$cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych lub stosowac toalety przenosne;

3) zasilanie w energia elektryczna z istniejacych sieci na podstawie warunkow przylaczeniowych, dopuszcza
si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z indywidualnego Zrodla — urzadzen energii odnawialnej lub agregatu
pradotworczego;

4) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Caty obszar opracowania jest potozony w granicach Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja przepisy wlasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszardéw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

2. W obszarze opracowania znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny:

1) kruszywa naturalnego ,,Sulgczyno 111, o powierzchni ztoza 1,2370 ha, ktorego zasoby geologiczne zostaty
zatwierdzone decyzjg Starosty Kartuskiego nr R.6528.1.2016.BO wg stanu na dzien 31.12.2015 r.;

2) kruszywa naturalnego ,,Zakowo IV” o powierzchni ztoza 1,9310 ha. Zasoby geologiczne zatwierdzone
zostaty decyzja Starosty Kartuskiego nr R.6528.1.6.2016.BO wg stanu na dzien 31.12.2015 r.;

Id: SCF37BCF-643F-4A5B-8592-30779624FEAS. Podpisany Strona 6



3. Dla ztoza kruszywa naturalnego ,,Sulgczyno 111, decyzjg Starosty Powiatowego w Kartuzach nr 5/2017
z20.03.2018 r., utworzony zostat obszar gérniczy oraz teren gorniczy ,,Suleczyno III” (granice obszaru i terenu
gbrniczego pokrywajg si¢).

4. Lokalizacja 1 szeroko$¢ filarow ochronnych wyrobisk odkrywkowych od sgsiednich terenow
wymagajacych ochrony, winny by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w projekcie zagospodarowania zloza,
koncesji oraz w planie ruchu zaktadu gérniczego.

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne, nie stanowigcego wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni
2,8844 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego - decyzja nt WBG-OGR.404.1.2019.2.AS.2 z dnia
15 lutego 2019 .

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1V/98/2019
Rady Gminy Suleczyno 7 dnia 25 pazdziernika 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SULECZYNO
(uchwalone Uchwata Nr XXVI / 213 / 2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14.07.2010 r. ze zmianami)
- zal. nr 4, Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/98/2019
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suleczyno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu miejscowego, w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach
12.08.2019r. do 11.09.2019r. oraz w okresie przeznaczonym na skladanie uwag, okre§lonym
w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu tj. do dnia 25.09.2019 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Id: SCF37BCF-643F-4A5B-8592-30779624FEAS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/98/2019
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Id: SCF37BCF-643F-4A5B-8592-30779624FEAS. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 138/1, 138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrgbie ewidencyjnym
Suleczyno, czesci dz. nr 71/22 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zakowo, gmina Suleczyno.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje trzy roztgczne fragmenty gminy Suleczyno:
1) czgs¢ obrebu geodezyjnego Suleczyno, dziatki ewidencyjne nr: 138/2, 147/3 1 146/2;

2) cze$¢ obrebu geodezyjnego Sulgczyno, dziatki ewidencyjne nr: 138/1 i 148;

3) cze$é obrebu geodezyjnego Zakowo, cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 71/22.

Zamierzenie inwestycyjne polegaé ma na wydobywaniu kopaliny pospolitej — kruszywa naturalnego
sposobem odkrywkowym, niezbedne jest zatem przeznaczenie terenu pod eksploatacje surowcow.

Wszczegcie procedury opracowania planu miejscowego bylo zainicjowane na skutek wniosku
inwestora dotyczacego zmiany przeznaczenia terenu, planujgcego eksploatacje kopalin na
przedmiotowym obszarze. Uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu podjeto dnia
18 pazdziernika 2018 roku - Uchwata Nr XLVI1/366/2018 Rady Gminy Suleczyno z o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno dla dz. nr 138/1,
138/2, 146/2, 147/3, 148 potozonych w obrebie ewidencyjnym Suleczyno, czgsci dz. nr 71/22 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Zakowo, gmina Suleczyno.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno uchwalonym Uchwala Nr XXVI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r.
wraz ze zmianami dla fragmentéw obszaru gminy przyjetymi Uchwatami: Nr XXIII/181/2016 Rady
Gminy Suleczyno z dnia 16 listopada 2016 r., Nr XXXIII/254/2017 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
30 pazdziernika 2017r. teren opracowania przeznacza si¢ pod eksploatacje surowcow naturalnych.
W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; plan miejscowy nie narusza ustalen studium.

W obszarze opracowania nie obowigzywal dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
adla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okre$lone poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i okre$lenie wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, okreslone w §7 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody; na terenie objetym planem
nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesne;.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zadna zabudowa, austaleniami planu
dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje budynkoéw zaplecza socjalnego i administracji oraz obiektow
gospodarczych zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu — sanitariaty, wiaty, barakowozy, obiekty
kontenerowe, itp. Pozostate obiekty planowane do lokalizacji w obszarze planu wynikajg z wymogow
technologicznych zwigzanych z eksploatacjg kopaliny i przerobem kruszywa.

Id: SCF37BCF-643F-4A5B-8592-30779624FEAS. Podpisany Strona 1



W wyniku podstawowej dziatalnos$ci planowanej w obszarze planu miejscowego - powierzchniowej
eksploatacji surowcoéw mineralnych wystapi catkowite przeksztatcenie krajobrazu. W ustaleniach planu
zapisano zasady prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej oraz rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
w celu ograniczenia skutkéw Srodowiskowo-krajobrazowych powierzchniowej eksploatacji kopalin.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody, natomiast
w § 7 okreslono wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i gabaryty obiektow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja cieki ani zbiorniki wodne. Obszar opracowania potozony jest
poza zasiggiem gtownych zbiornikoéw wod podziemnych (GZWP)

Mozliwo$¢ wystapienia zanieczyszczenia wod powierzchniowych istnieje tylko przez przedostanie si¢
zanieczyszczen wodami gruntowymi. Skutecznym sposobem zapobiegania takim sytuacjom jest
wlasciwe utrzymanie sprzg¢tu, maszyn is$rodkdéw transportu. Ponadto eksploatacja ztoza, zgodnie
z zapisami planu miejscowego nie moze negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie (sposob
odprowadzania wod opadowych nie moze powodowac na nich szkdd). W planie miejscowym zapisano
takze, iz obowigzuje zabezpieczenie terenu eksploatacji przed zanieczyszczeniem woédd podziemnych
1 gruntu.

Reasumujac, przy zastosowaniu zapisOw planu miejscowego, oddzialywanie na stosunki wodne
obszaru planu 1ijego otoczenia, zwigzane z powierzchniowg eksploatacja surowcoéw zostanie
zminimalizowane. Realizacja ustalen planu miejscowego, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
w zakresie ochrony wdd, nie spowoduje powstania zagrozen dla wod powierzchniowych i podziemnych.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi likwidacja roslinnosci oraz
likwidacja aktualnie istniejacych siedlisk, jednakze sg to skutki spodziewane w zwigzku z funkcja terenu
i nicodtacznie zwigzane z eksploatacja surowcow naturalnych metoda odkrywkows. W planie
miejscowym wprowadzono zalecenie prowadzenia wycinki drzew w okresie pozawegetacyjnym.
Z likwidacji zbiorowisk ros§linnych zostang wylgczone tereny przeznaczone pod filary ochronne.

W trakcie procedury planistycznej uzyskano wymagang przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne, nie stanowigcych
wiasno$ci Skarbu Panstwa o powierzchni 2,8844 ha za zgodg Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego -
decyzja nt WBG-OGR.404.1.2019.2.AS.2 z dnia 15 lutego 2019 r. — co ma potwierdzenie w tresci § 9
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Tereny rolnicze polozone w obszarze planu nie stanowig gruntow chronionych, sg to grunty klas: RV,
RVI, PsVI.

Caly obszar opracowania jest potozony w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg przepisy wilasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (aktualnie obowigzuja przepisy Uchwaty
Nr 259/XXXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r., poz. 2942), gdzie
ustalono m. in. zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkoéw wodnych. W prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w trakcie
uzgodnien projektu planu uznano, iz powierzchniowa eksploatacja kruszywa w bliskiej odlegtosci od jez.
Skarszyno moze mie¢ negatywny wptyw na stosunki wodne w wyniku naruszenia pierwszego poziomu
wod gruntowych. W zwigzku z tym ostatecznie odstgpiono od przeznaczenia terenu po wschodniej
stronie drogi powiatowej nr 1912G na powierzchniowg eksploatacj¢ kruszywa, pozostawiajgc teren
dziatek ewidencyjnych 138/1 i 148 w dotychczasowym rolno-lesnym przeznaczeniu terenu. Mozliwoscia
eksploatacji kopaliny objeto jedynie obszary udokumentowanych zt6z kopalin Suleczyno III i Zakowo
IV wraz z niezb¢dnym otoczeniem.
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Na obszarze planu miejscowego, tak jak w calej Polsce, obowigzuje ochrona gatunkowa roslin,
zwierzat 1 grzyboéw. Dotychczas nie stwierdzono na obszarze opracowania wystgpowania objetych
ochrong ro$lin, zwierzat i grzybow.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepujg obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami ochrony konserwatorskiej
i nie wystepuja na nim obszary ochrony archeologicznej, nie wystepujg rowniez dobra materialne.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Realizacja ustalen planu miejscowego (powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych)
spowoduje nast¢pujace oddziatywania na warunki zycia ludzi i na ich zdrowie:

-oddziatywania bezposrednie:

-wzrost zagrozenia wypadkowego w zwigzku ze wzmozonym transportem samochodowym na drogach
dojazdowych do wyrobisk i na trasach docelowego transportu urobku,

-oddziatywania posrednie:

-pogorszenie warunkow $srodowiskowych w wyniku wzrostu zanieczyszczenia powietrza w otoczeniu
wyrobisk i wzdhuz tras dojazdowych do nich;

-pogorszenie warunkow srodowiskowych w wyniku wzrostu hatasu w otoczeniu wyrobisk 1 wzdhuz
tras dojazdowych do nich;

-pogorszenie warunkow Srodowiskowych w wyniku wystapienia drgan podtoza w zwigzku z cigzkim
transportem samochodowym,;

-pogorszenie walorow krajobrazowych;

Gltowne ucigzliwosci dla ludzi zwigzane z powierzchniowa eksploatacja kopalin bedzie dotyczylo
najblizszego sgsiedztwa wyrobisk (uciazliwo$ci aerosanitarne, oddziatywanie akustyczne, pogorszenie
waloréw krajobrazowych).

W ustaleniach tekstowych, w § 6 ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody zapisano
m. in.:

-zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci zapewnic¢ standardy jakosci
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach sgsiadujgcych
z obszarem opracowania planu,

‘w ramach realizacji ustalen planu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktore w maksymalnym stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego
kruszywa (ostony, obudowy, itp.).

‘w celu ochrony istniejacej zabudowy (zabudowa znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu)
przed skutkami eksploatacji kruszywa zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej lub
waldéw ziemnych w filarze ochronnym oraz zastosowanie szerszych niz wymagane przepisami odrebnymi
filardéw ochronnych, w szczegdlnosci od strony budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

Przestrzeganie w. wym. zasad pozwoli na ograniczenie oddziatywan wymienionych powyze;j.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na
specyfike ustalen i rodzaj przeznaczenia terendow nie ustalano miejsc ani zasad parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorem ekonomicznym przestrzeni obszaru planu sg przede wszystkim jego naturalne zasoby
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srodowiska przyrodniczego — lasy, tereny rolnicze i udokumentowane ztoza kopalin. Lasy, ze wzglgedu na
fragmentaryczno$¢ oraz zniszczenia podczas nawalnicy w sierpniu 2017 r.  stanowig niskg warto$¢
gospodarczg. Podobnie jest z gruntami rolnymi, ktére stanowig niewielkie fragmenty terenu potozone
pomiedzy enklawami lesnymi i terenami zainwestowanymi. Najwickszg warto§¢ przedstawiajg zloza
kruszywa naturalnego juz udokumentowane.

Plan miejscowy wskazuje, ze za najwartoSciowszy zasob uznano zloza surowca mineralnego, ktore
majg by¢ eksploatowane. Zasoby leSne zostang, w dlugoterminowej perspektywie, przywrdocone
w wyniku rekultywacji terenu poeksploatacyjnego, a plan miejscowy ustalajac kierunek rekultywacji
terenow poeksploatacyjnych na: leSny, lesno-wodny lub rolniczy zaktada ich odtworzenie i mozliwosé
rozwoju innych potencjatéw terenu.

2.7. Prawo wlasnoS$ci

W obszarze opracowania wystepuje wlasnos¢ prywatna. Ustalenia planu okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wlasnosci terendw dopuszczajagc powierzchniowag eksploatacje surowcow
naturalnych, zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu, bedacego jednoczes$nie przedsicbiorcg planujgcym
eksploatacje.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wedhug Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (przyjetej Uchwatg Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.) wskazuje si¢ ochron¢ zt6z kopalin o charakterze strategicznym,
nawet jezeli w najblizszych latach nie przewiduje si¢ ich eksploatacji, co dotyczy zwlaszcza wegla
brunatnego ikamiennego oraz gazu ziemnego. Ztoza surowcOw znajdujgce si¢ w obszarze planu
miejscowego nie sg w tym dokumencie zaliczone do z16z o strategicznym znaczeniu dla bezpieczenstwa
energetycznego kraju.

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegal uzgadnianiu zorganami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Planowana w obszarze planu inwestycja - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych
nie stanowi inwestycji celu publicznego w rozumieniu art.6 ustawy zdnia 21 sierpnial997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ust. 8 ustawy “poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie
ztoz kopalin objetych wilasnoscig gorniczqg”. Wystepujace w obszarze planu kopaliny — kruszywo
naturalne nie zalicza si¢ do zt6z wymienionych w Art 10 ust 1 1 2 Ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
objetych wtasno$cig gornicza.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Suleczyno etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu miejscowego,
zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapdw zwiagzanych
z udzialem spoteczenstwa, tj.:

‘w pazdzierniku 2018 r. Wojt Gminy Suleczyno oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Suleczyno oraz przestal ogloszenie sottysowi wsi Suleczyno iZakowo, celem
wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie, w terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw
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nie wptynety zadne wnioski wymagajace rozstrzygniecia.

-projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 12.08.2019 r. do 11.09.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suleczyno, pokdj
nr 1, w godzinach pracy urzedu, po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniach. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Sulgczyno przestano ogloszenie sottysowi wsi
Suleczyno i Zakowo, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie a takze na stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej
dnia 21.08.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sulgczyno, pokoj nr 1 godz. 119, na dyskusje nie przybyta
zadna zainteresowana osoba, nie zabrano gloséw w dyskusji.

‘w ogloszeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
25.09.2019 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Sulgczyno kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko, moze wnie$¢
uwagi; uwagi moga by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie zlozono
zadnych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy, w §7 zawiera ustalenia dotyczace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Ze wzgledu na specyfike obszaru
opracowania i cel regulacji planistycznej, zagadnienie to ma znaczenie marginalne — w granicach planu
nie ustala si¢ nowych przeznaczen terendw typowo inwestycyjnych zwigzanych z zamieszkaniem
ludnosci, np. mieszkaniowych czy mieszkaniowo-ustugowych i nie ma mozliwosci budowy takze takich
obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu w granicach opracowania.

2.13. Przeznaczenia teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych wraz
z mozliwoscig przerobu kruszywa ina fragmencie zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przedmiotowe
przeznaczenie terenu jest odmienne od dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu (tereny lesne). W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego dojdzie do zniszczenia obecnej
pokrywy ro§linnej, przeksztatcenia pokrywy ziemi, atakze czasowej zmiany dost¢pnosci terendow —
obszar objety eksploatacjg nie bedzie dostepny dla wszystkich zainteresowanych. Sg to nieuniknione
zmiany funkcjonalno-przestrzenne w obszarach w ktérych prowadzona jest eksploatacja surowcow.

Nalezy pamigtac, iz eksploatacja surowcoOw ma charakter czasowy (do momentu wyczerpania si¢
zasobow), a wskazany w planie miejscowym kierunek rekultywacji terenow poeksploatacyjnych (migdzy
innymi na le$ny) pozwoli na odtworzenie zniszczonych w wyniku eksploatacji surowcoéw zasobow
srodowiska przyrodniczego; uzna¢ zatem nalezy, iz obecne przeznaczenie terenu pozwoli
w dhugoterminowej perspektywie na wykorzystanie wszystkich walorow przestrzeni.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslone w §7 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci prowadzenia eksploatacji surowcow
naturalnych, zgodnie z wnioskiem zlozonym przez przedsigbiorce zainteresowanego eksploatacja
kopalin.
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Obszar planu posiada bardzo duzy potencjat Srodowiska przyrodniczego stanowigcy o walorach
ekonomicznych przestrzeni; sg to zasoby surowcow naturalnych.

Nie przewiduje si¢ w planie miejscowym lokalizowania terenéw dla nowej zabudowy, rozumianej
jako lokalizacja budynkéw o charakterze, np. mieszkaniowym, ustlugowym, czy produkcyjnym,
mogacych stanowié¢ oferte inwestycyjng gminy. Obszar planu ma by¢ wykorzystywany dla jednego
rodzaju dziatalnosci — powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

W zwigzku ztym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni (zasobu surowcow naturalnych) oraz w zwigzku z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy
stanowi jedynie niewielki fragment gminy, nie wystepuja przestanki do szczegdétowych analiz
odnoszacych si¢ sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly ady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Suleczyno w kadencji samorzadowej 2014-2018, dokonat w kwietniu 2018 r. analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, ocenie poddano wnioski wniesione w indywidualnych sprawach
dotyczace zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ sporzadzono w formie tekstowej
oraz graficznej — na mapie topograficznej w skali 1:20 000. W Uchwale Nr XLV/354/2018 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulgczyno oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono m. in. ,, rekomenduje si¢ sukcesywne podejmowanie prac planistycznych -
opracowywanie planow miejscowych w przeanalizowanych, dostosowanych do ruchu inwestycyjnego
granicach”.

Rozstrzygniecia planu miejscowego sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan miejscowy jest sporzadzany dla potrzeb eksploatacji surowcoéw naturalnych koszty jego
sporzadzenia ponosi inwestor realizujacy przedsiewzigcie zgodnie z Art. 104 ust 6. Ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze: ., Koszty sporzgdzenia projektu planu, o ktorym mowa
w ust. 2, ponosi przedsigbiorca”.

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:

-Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez Gming
naktadoéw na budowe sieci infrastruktury technicznej ani kosztow urzadzenia drég gminnych.

-Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznos$cig dokonania wykupu gruntéw
na cele publiczne ani wramach realizacji roszczen, o ktéorych mowa wart. 36 ust.1 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

-Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ z mozliwos$cia pozyskania dochodow z optaty
planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

-Uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie skutkowato mozliwoscia pozyskania dochodow ze
sprzedazy gruntow gminnych.

-‘Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowala mozliwoscig naliczenia oplaty
adiacenckiej z tytutu podziatu.

-Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaé si¢ ze wzrostem dochodow zpodatku od
nieruchomosci.

-Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ z koniecznoscig ponoszenia kosztow
robot geodezyjnych ani z koniecznoscia sporzadzania wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazatly, iz mozna si¢ spodziewaé¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany) przede
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wszystkim przychodow z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.
5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Suleczyno
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
Sulgczyno oraz wiasciwego dla obszaru planu sotectwa ina stronach BIP o podj¢ciu uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
-sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,

-uzyskat wymagang zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne,

-oglosil w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzil w trakcie jego trwania
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi,

-przeprowadzil procedurg strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko projektu planu
miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt. 1-
14 przedktada si¢ Radzie Gminy Sulgczyno projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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