UCHWALA NR XLIX/322/2022
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 25 sierpnia 2022 1.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwaly Nr XXV/261/2002 Rady Gminy Sule¢czyno z dnia 19 czerwca 2002 roku w obszarze dotyczacym
cz¢Sci dzialki nr 84/6 polozonej w obrgbie Bukowa Géra, gmina Sulgezyno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5i art.41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2022 roku, poz.559, z pézn.zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. 22022 roku, poz.503) oraz w zwigzku zUchwala nr
XXXI/191/2021 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 25.02.2021 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXV/261/2002 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
19 czerwea 2002 r. w obszarze dotyczacym czgsci dziatki nr 84/6 polozonej w obrebie Bukowa Goéra, gmina
Sulgczyno Rada Gminy Sulgczyno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgezyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia
14 listopada 2019r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr
XXV/261/2002 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 19 czerwca 2002 r. w obszarze dotyczacym czesei dziatki nr
84/6 polozonej w obrgbie Bukowa Gora, gmina Sulgczyno, w granicach okreslonych na rysunku planu, zwang
dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 6,95 ha.
§ 2. Integralng czg¢scia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, oktérych mowa wart.67a ust3i5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony débr kultury wspétczesne;;

2) granice isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7)zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§4.1.Na rysunku planu, oktérym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, nastepujace oznaczenia graficzne sa

obowiazujgcymi ustaleniami planu: . /
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) R — tereny rolnicze.

2. Pozostale oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 1 stanowia informacje,
zalecenia nie bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaly okreslone w § od
10do 11poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziahu
terendw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. Ustala si¢ wymo6g harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatéw pokrycia dachowego.

3. W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykoriczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkdéw ustala sie:

1) wymég wykoriczenia elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze biatym,
bezowym, jasnoszarym lub ugréw z palety ziemi o niskim nasyceniu, z dopuszczeniem kamieni w partii
cokotowej; wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych lub klinkieru;

2) wymodg realizacji pokrycia dachu zmatowych rodzajéw dachéwek ceramicznych, betonowych lub
blachodachéwek (dla dachéw plaskich dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne) w kolorze ograniczonym do
koloru naturalnego spieku ceramicznego, brazowego lub grafitowego.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zagrodowej, zgodnie
z rodzajami terenéw okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. W terenie planu dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewéw na podstawie przepiséw odrebnych
w niezbednym zakresie dla celéw pielggnacyjnych, bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzieé
i prac budowlanych ustalonych w planie.

3. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktéry nie spowoduje zmiany stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza obszarem objetym planem.

4. Wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu
i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

5.Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

6. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowg irozbudowe urzadzen isieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;
- A ‘.
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie.

2. W zakresie gospodarki $ciekami:




1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budows, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej zodprowadzeniem s$ciekéw do
oczyszczalni Sciekéw w Sulgczynie (poza granicami planu).

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich péZniejszego wykorzystania do nawodnienia terenéw);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagéw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych;
3) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy infiltracje wéd opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju pélprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chionne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny .

4. Planowane budynki wymagajace zasilania wcieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych Zrédel badz odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przylaczy obiektéw budowlanych;
2) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych Iub
z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energie ze Zzrédet odnawialnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budows, przebudows i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sig zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru planu zzewngtrznym ukladem transportowym zapewnia droga gminna relacji
DW228 (Sulgczyno) — Bukowa Gora — droga gminna oraz drogi w gruntach rolnych.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) w zabudowie zagrodowej (RM) oraz dla zabudowy zagrodowej lokalizowanej w terenie rolniczym (R)
przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie;

2) dla sprzetu rolniczego nie okresla si¢ minimalnych wymogéw, nalezy okresli¢ je w zaleznoéci od potrzeb
programowych gospodarstwa rolnego;

3) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochéd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa; /Z
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4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 9. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 10. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM o powierzchni ok. 0.83 ha

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania;
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych;
2) sposoby zagospodarowania:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie i zabudowa gospodarcza,
w tym budynki i urzadzenia shuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywezemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzefi budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszace]j, w tym garazy,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych,
f) miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% ;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, w odleglosci 15m od granicy terenu
z pasem drogowym drogi gminnej;

5) ustala si¢ wymdg lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w kazdym zespole zagrodowym;

6) budynek mieszkalny nalezy sytuowaé od strony frontu dziatki, za$ budynki gospodarcze lub inwentarskie
sytuowaé prostopadle Ilub réwnolegle do budynku mieszkalnego w glgbi dzialki, z wytworzeniem
czworokatnego dziedzica wewnetrznego, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
inwentarskich w glebi dziatki, w sytuacji braku miejsca dla ich lokalizacji wokét wyksztalconego
dziedzinca.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich — 12m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6m,
d) dla budowli rolniczych — 15m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynko6w;
3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m;

4) geometria dachu:
w:/é B
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a) nad gtéwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy, w tym przecinajacy sie, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci; dopuszcza
si¢ okna potaciowe i lukarny, przy czym suma szerokosci lica lukarn na kazdej potaci musi byé mniejsza
niz polowa dlugosci tej potaci, szerokosé lica pojedynczej lukarny nie moze przekraczaé 1,5 m, suma
powierzchni okien potaciowych nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni potaci dachowej, na ktérej
sa umieszczone,

b)dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski lub dach stromy:
wielospadowy, dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
20°,

¢) dla budowli rolniczych nie okresla si¢ geometrii dachu.

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2.R o powierzchni ok. 6,12 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie iurzadzenia
stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywezemu,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzefi budowlanych z nimi zwigzanych niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ terenow rolnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowa zagrodowa,
urzadzeniami shuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowa
towarzyszaca i garazami oraz zwigzanych z lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanymi, niezb¢dnymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 5000m2, przy czy dopuszcza sic
wydzielenie jednego terenu rolnego zabudowanego w granicach catego terenu;

2) dla teren6éw rolnych zabudowanych obowiazuija:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
d) intensywnos$¢ zabudowy- 0, maksimum — 0,4;
3) dla terenu upraw rolniczych obowiazujg:
a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich — 12m,
c) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6m,

d) dla budowli rolniczych — 15m; / ‘
ﬁ/ﬁ ~ / (
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2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynk6w;
3) geometria dachu:

a)nad giéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie wigcej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b)dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach plaski, dach wielospadowy,
dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych nie okresla si¢ geometrii dachu.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sulgczyno.

§13. 1. W granicach objgtych niniejszym opracowaniem traci moc Uchwata Nr XXV/261/2002 Rady
Gminy Sulgczyno zdnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty gminy Sulgczyno (opublik. w Dz.Urz.Woj. Pom. Nr 81, poz.1771
z dnia 3 grudnia 2002 roku).

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.
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Zatgeznik ar 1 do uchwaly nr XLIX/322/2022 Rady Gminy Sufeczyno z dnia 25 sierpnia 2022 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze dotyczacym czesci dziatki nr 84/6 polozonej w obrebie Bukowa Gora,

gmina Suleczyno
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/322/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Sulgczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalag Nr XXV/261/2002 Rady
Gminy Sulgczyno z dnia 19 czerwca 2002 roku w obszarze dotyczacym czesci dziatki nr 84/6 potozonej
W obre¢bie Bukowa Géra, gmina Sulgczyno rozstrzyga, co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. wdniach od 29.06.2022 roku do 29.07.2022 roku oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 12 sierpnia 2022 roku nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1X/322/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 roku, poz.503), art.7 ust.1 pkt 1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. 22022 roku, poz.559, zpézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz.1634)

Rada Gminy Sulgczyno rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
XXV/261/2002 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 19 czerwca 2002 roku w obszarze dotyczacym czesci dziatki
nr 84/6 polozonej w obrgbie Bukowa Goéra, gmina Suleczyno nie bedzie wiazaé sie z koniecznoscia
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, w tym sieci

wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej.
(AT .
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/322/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazane wraz z dokumentacja planistyczna na plycie CD iumieszczone w systemie
informacji przestrzennej gminy Suleczyno.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLIX/322 Rady Gminy Sul¢czyno z dnia 25 sierpnia 2022 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr
XXV/261/2002 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 19 czerwea 2002 r. w obszarze dotyczgeym czesci dzialki nr
84/6 polozonej w obre¢bie Bukowa Géra, gmina Suleczyno

1.Wstep

Opracowaniem planu miejscowego objeta jest dziatka nr 84/6 polozonej w obrebie Bukowa Géra, gmina
Sulgczyno o powierzchni ok. 6,95 ha.

Przedmiotem miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego jest zmiana ustalef
dotychczasowego planu wcelu mozliwosci lokalizacji zabudowy. Obszar opracowania jest obecnie
uzytkowany na cele rolne (nigdy nie zostal zalesiony), a zapisy planu obowiazujacego uniemozliwiajg
lokalizacje zabudowy, azarazem rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej — jest to przeszkoda
w dalszym rolnym uzytkowaniu terenu.

Rada Gminy Sulgczyno przystapita do opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru,
zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; podjeta
Uchwale nr XXX1/191/2021 Rady Gminy Suleczyno zdnia 25.02.2021r. o przystapieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXV/261/2002 Rady
Gminy Sulgczyno z dnia 19 czerwea 2002 roku w obszarze dotyczacym czesci dziatki nr 84/6 polozonej
w obrgbie Bukowa Géra, gmina Suleczyno.

Planowane przedsigwzigcie, nie jest sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwatg Nr
XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno zdnia 14 listopada 2019r. W Studium, ktére jest dokumentem
okreslajagcym polityke przestrzenna gminy i wskazujacym ogélne kierunki zmian struktury przestrzennej
gminy, obszar objety opracowaniem wskazany jest jako teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

2.Spos6éb  realizacji wymogow  wynikajacych  z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
adla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy iokreélenie wskaZznikéw
zagospodarowania terenu ustalone w § od 10 do 11 uchwaty.

Ustalenia te zapewniaja spetnienie wymagan ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
W § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na terenie objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego,
gdyz nie zostat on dotychczas sporzadzony.

Na terenie obje¢tym planem nie wystepuja obecnie zadne budynki; ustaleniami planu dopuszcza si¢
lokalizacjg zabudowy zagrodowe;j.

Plan zawiera szereg ustalefi stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych iich ksztaltowaniu, choé
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwiazane sg przede wszystkim z realizacja nowych
obiektéw budowlanych izalezne bgda od standardéw i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej
wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla

porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. /
“%W(\ " ,
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2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz do
obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
Teren objety planem to fragment gruntéw rolnych wykorzystywany jako grunty rolne.

Obszar planu potozony jest poza formami ochrony przyrody prawnie chronionymi. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkéw roslin i dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong gatunkows oraz gatunkéw znajdujacych sie na listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 oraz wymienionych w Zataczniku Iani gatunkéw roslin wymienionych w Zalgczniku I
Dyrektywy Siedliskowe;j.

W wyniku realizacji planowanych przedsiewzig¢ nastapi przeksztalcenie aktualnej pokrywy ziemi,
nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacja aktualnie wystepujacych zbiorowisk, co
jednak jest normalnym elementem przeksztalcei terenu w wyniku proceséw inwestycyjnych.

Przeksztalcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie bedg Zrédtem niekorzystnych oddziatywan takze na
obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszaréw Natura 2000 oraz inne tereny objete ochrong
prawna.

Ustaleniami planu nie dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na terenie objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe i nie wystepuja na nim obszary ochrony
archeologiczne;j.

2.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeby oséb
niepelmosprawnych

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Przeznaczenia terenu okreslone planem nie wymagaja ustalenia minimalnych wskaznikéw miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywaé si¢ bedzie zgodnie zprzepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren planu nie zostal zalesiony zgodnie z ustaleniami dotychczasowego planu miejscowego, zas
wiasciciel nieruchomosci cheialby kontynuowaé aktualny sposéb korzystania z terenu i méc rozbudowaé
siedlisko rolnicze lub zlokalizowaé nowe siedlisko.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do lepszego
wykorzystania obszaru i wzrostu wartosci nieruchomosci. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany
szezegblowo w , Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu bedzie miato neutralny wptyw na finanse gminy..

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okrelono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw, w maksymalnie mozliwy sposéb uwzgledniajac
zlozone wnioski os6b fizycznych. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty nalezace do
0s0b prywatnych.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa %) /
ted ey
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Zmiana planu dotyczy zagadniefi o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym. Ustalenia
planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczefistwo Pafistwa.
Organy te uzgodnily rozwiazania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie zokreslonymi sposobami zagospodarowania dla
poszczegblnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Uwzglednia zwlaszeza mozliwosci realizacji sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11.Udzial spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Sulgezyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢é ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoleczenstwa, tj.:

‘dnia 08.03.2021 r. W6jt Gminy Suleczyno oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeri Urzedu Gminy
oraz przestat ogloszenie soltysowi wsi Bukowa Gora, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie,
wyznaczajac termin skladania wnioskéw do projektu planu na 21 dni od ukazania si¢ ogloszenia;
W wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek od podmiotéw prywatnych;

‘projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.06.2022 r. do
29.07.2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sulgczyno, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeri Urzgdu Gminy przestano ogloszenie soltysowi wsi
Bukowa Géra, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie atakze na stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

‘W ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej 5 lipca
2022 r. wsiedzibie Urzedu Gminy Suleczyno o godz.14%, w dyskusji publicznej nie uczestniczyly
zainteresowane osoby.

"W ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 12 sierpnia
2022 r.; w terminie wyznaczonym przez Wdjta Gminy Sulgczyno kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na $rodowisko, moze wnies¢ uwagi; uwagi
mogg by¢ sktadane w formie papierowej lub elektronicznej; w ww. terminie nie ztozono zadnych uwag.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przeloza sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Obszar jest polozony w zasiegu obstugi wodociagéw gminnych.
Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednia ilosé i jakosé wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem whascicieli prywatnych. Wnioski
wiascicieli terenéw zostaly uwzglednione iprzedmiotowy teren zmienia przeznaczenie z rolniczego
przeznaczonego pod zalesienie z zakazem zabudowy na cele zabudowy zagrodowe;.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
7, f/ (
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Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
a takze poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okre§lenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone
w § 0d 10 do 11 uchwaly.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego
pod zabudowe zagrodows. Realizacja ustaleri planu spowoduje wykorzystanie gruntéw w spos6b zgodny
z wnioskami i zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli gruntow.

W zwigzku z tym, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy i tylko
w niewielkim fragmencie przeznacza teren pod budownictwo zwiazane z zamieszkaniem; nie wystepuja
przestanki do szczeg6towych analiz odnoszacych sig do sytuowania nowej zabudowy.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2

Plan miejscowy niejest sprzeczny zpolityka przestrzenng gminy sformulowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwala Gminy Suleczyno
Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r., z péZniejszymi zmianami —
aktualnie obowigzuje ujednolicona wersja dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, przyjeta Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy
Sul¢czyno z dnia 14 listopada 2019 r.

W6jt  Gminy Sulgczyno dokonat analizy oktérej mowa wart.32ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koficem poprzedniej kadencji w 2018 roku. Plan miejscowy jest
zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwata nr
XLV/354/2018 Rady Gminy Suleczyno z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

W biezacej kadencji, rozpoczgtej w pazdzierniku 2018 roku Wéjt Gminy Suleczyno nie dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art.32 ust.1. Rada Gminy Suleczyno
nie podejmowata dotychczas uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, ani planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze
gminy Suleczyno.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazala iz uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wplynie na finanse publiczne,
bedzie neutralne wobec budzetu gminy.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wéjt Gminy Suleczyno w ramach
obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz
wiasciwego dla obszaru planu sotectwa ina stronach BIP o podjgciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow,

-powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-uzyskat zgode wiasciwych organéw (RDOS w Gdarnsku i Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach)
na odstapienie od procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu dokumentu

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje whasciwe do uzgadniania
i opiniowania (nie wplynely wnioski od os6b fizycznych i prawnych),

-sporzadzit prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci skiadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,
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-przyjmowat uwagi,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.17 pkt 1-14
przedklada si¢ Radzie Gminy Sulgczyno projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wraz z ustawowo okreslonymi zalacznikami — do uchwalenia.
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