UCHWALA NR LX1IX/449/2023
RADY GMINY SULECZYNO

Z dnia 28 grudnia 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Klodno, gmina Suleczyno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(-tDz. U.z 2023 roku, poz.40, z pézn. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz. U.z 2023 roku, poz.977, z pézn. zm.) oraz art.66 ust.2, art.67 ust.3,
pkt 4 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 roku, poz.1688) oraz w zwigzku z Uchwalg X1.V/283/2022 Rady
Gminy Suleczyno zdnia 31 marca 2022 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Kiodno, gmina Sulgczyno, Rada
Gminy Sulgczyno u ¢ h w al a co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
14 listopada 2019 roku wraz ze zmiang uchwalong Uchwata Nr LII/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia
30 listopada 2022 roku.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok.2,00 ha.
§ 2. Integralng czg¢scig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, oktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony
dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6) zasad  iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci W rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

8) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.1.Na rysunku planu, oktérym mowa w§2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia graficzne s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi;
4) przeznaczenie terendw, w tym:
a) ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej, droga dojazdowa,
¢) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wynikajg z przepisow
odrgbnych lub stanowig informacje, zalecenia nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaty okreslone w § 10-
12 poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym w szczegolnoéci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terenéw biologicznie
czynnych, intensywno$ci zabudowy.

2. W celu kontynuacji tradycji budowlanej Kaszub, dla budynkéw rekreacji indywidualnej zaleca sie
stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki ,,palety ziemi” (elewacji i dachu),
wyklucza sig stosowanie materiatéw wykonczeniowych o jaskrawych barwach lub z polyskiem.

3. Ustala si¢ wymo6g harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatléw pokrycia dachowego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1. Dla terendw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolem ML, ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rodzajami terenéw
okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktdry nie spowoduje zmiany stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza obszarem objetym planem.

3. Na obszarze obj¢tym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczgce ochrony dziko wystgpujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowiazujg przepisy wiasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego!
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoédztwie pomorskim; w granicach planu nie wystepuja
naturalne cieki czy zbiorniki wodne, obszar planu jest polozony w odlegtoéci wiekszej niz 100m od linii
brzegowej Jeziora Mausz, nie wystgpuja W obszarze planu zadrzewienia przydrozne, ani §rodpolne.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociagowych oraz
przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

Yna dzien uchwalenia planu obowiazuje Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2016 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.U. Woj. Pomorskiego
z 2016 1. poz. 2942)
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2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni Sciekéw (poza granicami planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §cickéw w indywidualny sposob.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z zastosowaniem systeméw:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich pézniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagdw, zbiornikéw retencyjnych i dotow chlonnych;
3) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chionne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez roéliny .

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych Iub
nieemisyjnych Zrodet badz odnawialnych Zrédet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przylaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energie ze zrodet odnawialnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budoweg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sig zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budow¢ nowych, przebudowg, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6élnoéci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badZ wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc

parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem transportowym zapewnia droga publiczna gminna nr
166034G relacji Sulgczyno (droga wojewddzka nr 228) — granica gminy.

2. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (droga poza obszarem planu) lub drég wewnetrznych
wydzielonych w granicach opracowania planu (1.KR i 2.KR) oraz z droég wewnetrznych w sgsiedztwie obszaru
opracowania planu, atakze zwydzielonych dojazdéw w ramach zagospodarowania terendéw zabudowy
rekreacji indywidualne;.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) przewidzie¢ nie mniej niz dwa miejsca parkingowe dla kazdego budynku letniskowego Iub rekreacji
indywidualnej;
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2) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

§ 10. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania

zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1ML

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualne;,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarcze;j i garazy,

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,7;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, od strony terenéw komunikacyjnych oraz
od strony lasu;

5) przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ sasiedztwo laséw, potozonych poza granicami opracowania planu;

6) dopuszcza sig¢ scalenie dziatek; minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej dla potrzeb
lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej wynosi 900m2, przy czym dziatki istniejgce w dniu
uchwalenia planu o mniejszej wielko$ci uznaje sie za zgodne z planem; minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych na powigkszenie sasiednich nieruchomosci.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy, w tym:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 6,0 m,

c) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4,0 m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) geometria dachu:

a)nad gléwng bryla budynku rekreacji indywidualnej dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35 stopni nie wiecej niz 55stopni, dopuszcza sie okna
polaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dach plaski lub dach stromy: wielospadowy, dwuspadowy
lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20 stopni,

c) dla wiat nie okresla sie geometrii dachu.

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania

zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji publicznej drogowej drogi dojazdowej - teren poszerzenia pasa
drogowego drogi gminne;j;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drog,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja drogowych obiektoéw inzynierskich,
e) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja przystankéw transportu zbiorowego,
g) lokalizacja zjazdow.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, zgodnie z granicami
wiasnosci oraz zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem pasa drogowego;

2) dostgpnos¢ terendw przyleglych do drogi - bez ograniczen;

3) dopuszcza sig¢ jednoprzestrzenny przekr6j pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni jezdni, chodnika,
czy Sciezki rowerowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania

zabudowy dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drég,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drogi - bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§14. 1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwala Nr XX/214/2001 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 29 sierpnia 2001 roku
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Borek, Kistowo, Zakowo,
Klodno, Podjazy, Msciszewice, Wesiory, Zdunowice, Suleczyno w gminie Sulgczyno.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

; PRZEWODNICZACY RADY
3. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy. FRE /%“‘ Zf z/;f
7l #e~

(A Rg g B
Kazimierz Gliniecki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO Kt ODNO, GMINA SULECZYNO
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1X/449/2023
Rady Gminy Sulgczyno
z dnia 28 grudnia 2023 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Sulgczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kiodno, gmina
Sulgczyno

rozstrzy gaco nastgpuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj.w dniach od 06.11.2023 roku do 04.12.2023 roku oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,

tj. do dnia 18 grudnia 2023 roku nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
PRZEWODE %ADY
o]

4
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/449/2023
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 28 grudnia 2023 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z2023 roku, poz.977, zpézn. zm.), art.7 ust.1 pkt I, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 z pézn. zm.) oraz na podstawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 roku, poz.1634, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Sulgczyno rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Kiodno, gmina Sulgczyno nie bedzie wigzaé sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, wtym sieci wodociggowej i sieci

kanalizacji sanitarnej.
/
PRZEWOD C/HADY
roo, !
)/7?(144 “

Kazimierz Gliniecki
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1X/449/2023
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazane wraz z dokumentacjg planistyczng na plycie CD i umieszczone w systemie
informacji przestrzennej gminy Sul¢czyno ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

PRZEWOD?}C C/HADY
=

/l O
P RN
K{fmt Gliniecki
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXIX/449/2023 Rady Gminy Sul¢czyno z dnia 28 grudnia 2023 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Klodno, gmina Sulgczyno

1.Wstep

Opracowaniem planu miejscowego objety jest fragment obrgbu geodezyjnego Ktodno, gmina Sulgczyno
o powierzchni 2,00 ha, polozony po wschodniej stronie drogi gminnej z Suleczyna do Grabowa
Parchowskiego/Sylczna (poza granicami gminy Sulgczyno). W obszarze opracowania oraz w najblizszym
sgsiedztwie znajdujg si¢ tereny rekreacji indywidualnej, zespoly zabudowy letniskowej i tereny
wydzielonych dzialek ewidencyjnych przygotowanych do inwestowania na cele rekreacyjne.

Przedmiotem opracowania jest zmiana parametréw zagospodarowania, w szczegélnosci w zakresie
wyznaczonych linii zabudowy — dostosowanie do aktualnych potrzeb. Przeznaczenie terenu — zabudowa
rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) pozostanie bez zmian.

Rada Gminy Suleczyno przystapita do opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru,
zgodnie z Ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym; podjeta
Uchwate XLV/283/2022 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 31 marca 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ktodno, gmina
Sulgczyno. W granicach objetych niniejszym opracowaniem obowiazywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XX/214/2001 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
29 sierpnia 2001 roku w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Borek,
Kistowo, Zakowo, Ktodno, Podjazy, Méciszewice, Wesiory, Zdunowice, Sulgczyno w gminie Sulgczyno,
ktory zmieni si¢ na przedmiotowym obszarze.

Planowane przedsigwzigcie, nie jest sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwata Nr
XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr
L1I/337/2022 Rady Gminy Sulgczyno zdnia 30 listopada 2022 r. W Studium, ktére jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i wskazujacym og6lne kierunki zmian struktury przestrzenne;j
gminy, obszar objgty opracowaniem wskazany jest jako teren zabudowy rekreacyjnej, w zasiegu obszaru
mozliwego, docelowego zainwestowania.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
adla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okre$lenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone w §10-12 uchwaty.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

Teren planu polozony jest poza granicami stref ochrony konserwatorskiej inie wystepujz na jego
obszarze obiekty zabytkowe wymagajace ochrony. Nie uwzgledniono takze szczeg6lnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz nie zostal on dotychczas sporzadzony.

Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, choé ostateczny
efekt iewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim z realizacja nowych obiektow
budowlanych i zalezne bgda od standardéw i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz
charakteru urzadzone;j zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji
przestrzeni.

2.3.Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Id: 79B0B3EB-2415-4EF7-9EC5-0DFE05B 1F7B0. Podpisany Strona 1



Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostal wigczony do obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz do
obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.
Teren objety planem nie stanowi gruntéw rolnych ani lesnych.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
w granicach planu nie wystepuja naturalne cieki czy zbiomiki wodne, obszar planu jest polozony
w odleglosci wigkszej niz 100m od linii brzegowej Jeziora Mausz, nie wystepuja w obszarze planu
zadrzewienia przydrozne, ani §rddpolne.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono obecnoéci siedlisk oraz gatunkéw roélin i dziko
wystgpujacych grzybow objetych ochrona gatunkows oraz gatunkéw znajdujacych sie na listach programu
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz wymienionych w Zataczniku Iani gatunkéw roslin
wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowe;.

W wyniku realizacji planowanych przedsigwzig¢ nastapi przeksztalcenie aktualnej pokrywy ziemi,
nieodwracalne zmiany w szacie roélinnej spowodowane likwidacja aktualnie wystepujacych zbiorowisk, co
jednak jest normalnym elementem przeksztalceni terenu w wyniku proceséw inwestycyjnych. Tym bardziej,
ze teren byt juz przeznaczony na cele zabudowy letniskowej i procesy inwestycyijne trwaja tu od wielu lat.

Przeksztalcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie beda Zrodtem niekorzystnych oddzialywan takze na
obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszarow Natura 2000 oraz inne tereny objete ochrong
prawna.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszarow objetych ochrona konserwatorska,
nie wystepujg tu obiekty zabytkowe wymagajace okre$lenia zasad ochrony.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezpoérednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Przeznaczenia terenu okrelone planem nie wymagaja ustalenia minimalnych wskaznikéw miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Realizacja ustalen planu odbywaé si¢ bedzie zgodnie zprzepisami prawnymi powszechnie
obowiazujacymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren planu w duzej mierze nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — cze§é terenu
jest juz wykorzystywana na cele rekreacji indywidualnej, takie tez uzytkowanie gruntéw wystepuje
w otoczeniu obszaru planu.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do uporzadkowania
zagospodarowania terenu, lepszego wykorzystania obszaru, umozliwi zainwestowanie dziatek dotychczas
niezabudowanych.

2.7.Prawo wlasno$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. W granicach obszaru objetego planem znajduja
si¢ grunty nalezace do 0s6b prywatnych — 0sob fizycznych oraz grunty komunalne.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenistwa paristwa.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo Panstwa.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z okre§lonymi sposobami zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2.10Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Uwzglednia zwlaszcza mozliwosci realizacji sieci wodociagowej i kanalizaciji
sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci iprzejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Sulgczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa, tj.:

“dnia 22.11.2022 r. Wéjt Gminy Sulgczyno oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej prasie (30.11.2022r.), na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy oraz przestal ogloszenie sottysowi wsi Klodno, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen
w solectwie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do 21 grudnia 2022r.;
w wyznaczonym terminie nie wplyngly wnioski od podmiotow prywatnych, jedynie przed wszczeciem
procedury planistycznej zgtaszane byly wnioski dotyczace zmiany linii zabudowy od lasu;

‘projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 06.11.2023r. do
04.12.2023r. w siedzibie Urzgdu Gminy Sulgczyno, po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy oglosze Urzgdu Gminy przestano ogloszenie sottysowi wsi
Klodno, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

‘W ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej na
22.11.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sulgczyno o godz. 11.00, w dyskusji publicznej nie uczestniczyly
zainteresowane osoby.

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin skladania uwag - do dnia
18.12.2023 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Suleczyno kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko, moze wniesé
uwagi; uwagi mogg by¢ sktadane na pi$mie lub w postaci elektronicznej; w ww. terminie nie zlozono uwag.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Plan miejscowy, w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar jest polozony w zasiggu obshugi wodociggéw gminnych.
Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jako$é wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Okreslone w planie przeznaczenie terenu jest kontynuacja sposobéw uzytkowania wystgpujacych w tym
fragmencie obrgbu ewidencyjnego Ktodno. Zmiana linii zabudowy od lasu pozwoli na lepsze wykorzystanie
nieruchomos$ci i wigksza swobode lokalizacji zabudowy przy niezmienionym przeznaczeniu terenu.
Ustalenia przyjgte w planie rownowazg interes publiczny z interesem wia$cicieli prywatnych.

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone
w § 10 - 12 uchwaly.

Przedmiotem opracowania jest zmiana parametrow zagospodarowania, w szczegélnosci w zakresie
wyznaczonych linii zabudowy — dostosowanie do aktualnych potrzeb. Przeznaczenie terenu — zabudowa
rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) pozostanie bez zmian. Teren opracowania jest juz
czgciowo zainwestowany iznajduje si¢ wotoczeniu obszaréw zabudowanych i zainwestowanych
wykorzystywanych rekreacyjnie. Realizacja ustalen planu spowoduje wykorzystanie gruntéw W spos6b
zgodny z dotychczasowym sposobem jego uzytkowania izgodny zuwarunkowaniami wystepujacymi
w tym rejonie gminy, a takze zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomoséci.

W zwigzku ztym, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy
nie przeznacza teren6w pod budownictwo mieszkaniowe; nie wystepuja przestanki do szczeg6towych analiz
odnoszacych sig¢ do sytuowania nowej zabudowy.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz daty uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy niejest sprzeczny zpolityka przestrzenna gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwata Gminy Suleczyno
Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r., z poZniejszymi zmianami —
aktualnie obowigzuje ujednolicona wersja dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, przyjeta Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwata Nr LII/337/2022 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r.

Wojt Gminy Sulgczyno w 2023 r. dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Gminy Suleczyno podjeta nastgpczo uchwate Nr LXI11/401/2023
zdnia 3sierpnia 2023r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Fakt sporzadzania niniejszej zmiany planu zostal uwzgledniony w opracowanej analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
(czerwiec 2023 1) wykazala iz skutki uchwalenia planu begda neutralne dla budzetu gminy. Z analizy
zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkéw finansowych wynika, ze uchwalenie planu nie bedzie
skutkowa¢ mozliwoscia pozyskania dochodéw (nieprzewidywanych dotychczas), jak i koniecznoscia
poniesienia kosztow.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wéjt Gminy Suleczyno w ramach
obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujgcych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszefi Urzedu Gminy oraz
wilaSciwego dla obszaru planu solectwa ina stronach BIP o podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania (nie wptynely wnioski od os6b fizycznych i prawnych),

-sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-uzyskat zgodg wiasciwych organdéw na odstapienie od procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko projektu dokumentu,

-uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
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-oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej 0 mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowal uwagi.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okre$lonej w art. 17 pkt 1-14

przedklada si¢ Radzie Gminy Sulgczyno projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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